Projektbeschreibung

Stadtebauliche Entwicklung
,Nahversorgungsgebiet ZVB Sittarder Str.”
zur Erstellung eines Teilnahmeantrags in einem
zweistufigen Bieterverfahren
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Das Projektgebiet liegt im namensgebenden Ortsteil der Gemeinde Gangelt (rd. 13.500 EW? und zu-
satzlich 400 nicht meldepflichtige NATO-Angehdrige), verkehrsglinstig gelegen zwischen den Oberzen-
tren des Rhein- und Ruhrgebietes und einem niederlandischen Stadtering mit rund 500.000 Einwoh-
nern. Oberzentren wie Disseldorf, Maastricht und Aachen sind Uber die B 56, die BAB 46 sowie Uber
die niederlandischen Autobahnen A 2 und A 76 sehr gut zu erreichen. Der OPNV wird (iber Buslinien
des Aachener Verkehrsverbundes (AVV) gewahrleistet. Die ndachsten Bahnhofe sind in Heinsberg und
Geilenkirchen gelegen, dort bestehen Anschlisse u. a. in die Richtungen Aachen, Disseldorf und in das
Ruhrgebiet.

In einem deutschlandweiten Dynamik-Ranking von 900 Stadten mit einer Einwohnerzahl zwischen
10.000 und 20.000 liegt Gangelt auf Platz 33 und damit an erster Stelle in NRW, wie der nachfolgende
Auszug aus der Zeitschrift ,Kommunal“, des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes (DStGB), Aus-
gabe 09/2022, zeigt:

TOP 50 IM DYNAMIK-RANKING
900 Stadten mit 10.000-20.000 Einwohnern

[ ]
1. Frohburg 25. Miesbach ®
2. Schmalin 26, Radeberg L] L °
3. Zella-Mehlis 27. Meitingen [ ]
4. Olbernhau 28, Emstek ® L]
5.  Zossen 29. Rodenbach o °
6. Kamenz 30. Markranstadt ® ’
7.  Bad Frankenhausen/Kyffhauser 31. Immenstadr i. Allgau L
8  Erlensee 32. Taucha L
Q. Neuenhagen bei Berlin 33. Gangelt o
10. Holzkirchen 34. Parchim ® !. . =
11. Sandersdorf-Brehna 35. Rangsdorf & o P
12. Wentorf bei Hamburg 36. Ridersdorf bei Berlin ®
13. FredersdorfvVogelsdorf 37. literborg ® L L4 »
14. Schonefeld 38. Beelitz
15. Kelsterbach 39. Wilsdruff R
16. Hoppegarten 40, Raunheim
17. Garrel 41, Loxstedt
18. Ahrensfelde 42. Winstock/Dosse
19. Bad Doberan 43. Zeuthen ®
20. Zeulenroda-Triebes 44. Emsbiren
21. Nauen 45. Bogen -
22. PetershagervEggersdorf 46. Blankenburg (Harz)
23. Ratzeburg 47. Grafschaft
24. Schkeuditz 48, Wittenberge

%
KOMMUNAL.

Abb. 1: TOP 50 im Dynamik-Ranking
Quelle:  Zeitschrift ,Kommunal“ des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes (DStGB), Ausgabe 09/2022, Seiten 30-31
Online Seite: https://kommunal.de/staedte-ranking-dynamik, abgerufen am 05.01.2023

1 Quelle: Gemeinde Gangelt, Dezember 2022
Stand 12.05.2023


https://kommunal.de/staedte-ranking-dynamik

Im Zuge einer stadtebaulichen Neuordnung im Zentralort Gangelt wurde der Zentrale Versorgungsbe-
reich (ZVB) im Hinblick auf eine nachhaltige Starkung des Ortskerns neu definiert (vgl. Kapitel 4 sowie
Anlage 1 Einzelhandelskonzept).

Zentraler Bestandteil der Neuordnung ist die Entwicklung von gewerblich genutzten Flachen sowie von
Einzelhandels- und Nahversorgungsangeboten (z.B. Vollsortimenter, Discounter, Drogeriemarkt, Ba-
cker, Metzger, Gastronomie, Schuhgeschaft) stidlich der Sittarder StraRRe, direkt im Anschluss an den
gewachsenen Ortskern von Gangelt. Erganzend sind aus Sicht des Eigentlimers auch Gastronomie, Bii-
ros und Praxen (keine Wohnangebote) denkbar.

Auf deninnerhalb des ZVB gelegenen Flachen ist beabsichtigt, nahversorgungsrelevanten und zentren-
relevanten Einzelhandel zuzulassen. Die EGG als Verkauferin erwartet einen attraktiven Angebotsmix
(Vollsortimenter und ergdnzende Sortimente) auf dieser Flache von insgesamt rund 16.000 m?2.

Projt ktgebiet

Gesamtflache
ca, 36.361 gm

Abb. 2:  Projektgebiet (weill) und Lage des ZVB (blau)
Quelle: Kartengrundlage: Tim Online (2022)
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Zur Veranschaulichung der Planungsabsichten ist nachfolgend ein beispielhaftes Nutzungskonzept flr
die Entwicklungsflache innerhalb des ZVB dargestellt:

Flachenkonzept Entwicklungsflache ZVB Gangelt West (Beispiel)

Flachen in m*

Nutzung VKF BGF

Lebensmittel-Supermarkt 2.000 2.800
Lebensmitteldiscounter 1.450 2.200
Drogeriemarkt 800 1.000
Textilfachmarkt 800 900
Schuhfachmarkt 500 550
gesamt 5.550 7.450

Stellplatze (SP)

Anzahl bei 1 SP / 30 m* VKF 185
Flachenbedarf (SP + Zufahrten) je SP 35
Flachenbedarf Stellplatzanlage 6.475
GrundstiicksgroRe 16.000
Uberbaute Grundstiicksfliche in m® 13.925
Uberbaute Grundstiicksflache in % 87%

Tab. 1: Mogliches Nutzungskonzept fiir Projektflachen innerhalb des ZVB
Quelle: BBE Handelsberatung (2022)

Auf den Ubrigen zum Verkauf stehenden Flachen, die auRerhalb des ZVB liegen, werden gewerbliche
Nutzungen sowie Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten zugelassen, die zu einer
weiteren Attraktivitatssteigerung des Gesamtstandorts fiihren sollen.

Stand 12.05.2023
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Abb. 1:
Quelle:

Projektgebiet und Verkaufsgegenstand (in Rot)
Kartengrundlage: Tim Online (2022)

Das Projektgebiet befindet sich westlich des mittelalterlich gepragten Ortskerns von Gangelt. Im Rah-
men eines Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) plant die Gemeinde Gangelt die Neuordnung des
Areals slidlich der Sittarder StraBe im Abschnitt zwischen Heinrich-Josef-Otten-StralRe und Hasten-
rather StraBe. Dazu hat die EGG Entwicklungsgesellschaft Gangelt GmbH, Burgstralle 10, 52538 Gan-
gelt, ein groReres Areal einschlieRlich der Projektflache erworben. Die Flurstiicke 87/16, 88/16, 2, 3, 4,
5,17 und 74/7 sowie einen Teil des Flurstiickes 65 sind nun Gegenstand der beabsichtigten stidtebau-
lichen Entwicklung des Nahversorgungsgebietes an der Sittarder Stralle und stehen zum Verkauf. Ins-
gesamt umfasst das Gebiet eine Fliche von ca. 36.361 m?2.

Flurstiick Fliche in m? Nutzung Beim Flurstiicke 65 handelt es sich

2 3.242 | Agrarfliche um eine noch nicht vermessene

3 1626 | Agrarfliche Teilflache. Fir die endgiltige Lage

A 4146 | Agrarflache und Gr('jBe. d?r verkauften .Flurstul—
cke und Teilflachen sollen die amtli-

5 7.423 | Agrarfliche chen Vermessungsunterlagen maR-

17 10.357 | Agrarflache gebend sein.

74/7 1.894 | Agrarflache

65 teilw. 247 | Agrarflache, teilw. Wirtschaftsweg Verkaufer ist die EGG.

87/16 2.798 | Agrarflache

88/16 4.628 | Agrarflache

Summe 36.361

Tab.1: GroRe und derzeitige Nutzung der Flurstiicke.

Stand 12.05.2023



Kreis Heinsberg

Auszug aus dem Llegenschaftskataster

Katasteramt gentd und M
Stand: 05.01.2023
Valkenburger Stralte 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008  Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangelt
Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt
Gemarkung Flur Flurstiick  Flache in qm Entstehung  Grundbuch Buchungsart Anteil Eigentiimer
4557 54 2 3242 1954 4557001342A Grundstick EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH
W::E"?mw"“"‘ speairschars §532und 34 b NRW verfolgt. ! 2 L B et 1o
Kreis Heinsberg Auszug aus dem Llegenschaftskataster
Katasteramt und Mitei ,
Stand: 05.01.2023
Valkenburger Strale 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008 Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangelt
Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt
Gemarkung Flur Flurstick  Fldche in gm Entstehung Grundbuch Buchungsart Anteil Eigentumer
4557 54 3 1626 1954 4557001342A Grundstuck EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH
NRAY zalissig zmmummnmssuwugs'GNMuﬂm b o = S S Seite 1 von 1
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Kreis Heinsberg

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Katasteramt Eigentimer- und Miteigentimerliste
Stand: 05.01.2023
Valkenburger Strale 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008  Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangetlt

Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt

Gemarkung Flur Flurstiick  Flache in qm Entstehung  Grundbuch

Buchungsart Anteil Eigentiimer
4557 54 4 4146 1954 4557001342A Grundstack EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH
WJE'E‘.. zmnam\:.: otarhors 5533 g 058 mm 2 . e - L R

Kreis Heinsberg Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Katasteramt Eig und Miteig i
Stand: 05.01.2023
Valkenburger Stralle 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008 Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangelt
Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt
Gemarkung Flur Flurstuck  Flache in gm Entstehung Grundbuch Buchungsart Anteil Eigentumer
4557 54 5 7423 1954 4557000101A Grundstick EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH
Der Auszug 1lt, o ist ohne v ieser Auszug d Die Nutzung dieses Auszuges Rah §11(3) Seite 1 von 1
NRY 2uldssig. Zuwidemandiungan werden nach 5§ 33 und 34 DSG NRW vertolgt.
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Kreis Heinsberg Auszug aus dem Liegenschaftskataster
\ Katasteramt Eigentii und Miteigentimerli
b >4 Stand: 05.01.2023
Valkenburger Strate 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008  Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangelt
Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt
Gemarkung Flur Flurstick  Fldche in qm Entstehung Grundbuch Buchungsart Anteil Eigentiimer
4557 54 17 10357 1954 4557000101A Grundstick EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH
i, e i 520 entha d dieses Auzzuges istim Rahmen des § 11 (3) DVOzVermKaiG Seite 1 von 1

Der Auszug oh ift gitig. Dieser Au
NRW zuSiasig. Zuwiderhandiungen werden nach §§ 33 und 34 DSG NRW verfolgt.

Kreis Heinsberg Auszug aus dem Liegenschaftskataster
b/ Katasteramt Eig ~und Mktalg ok
N Stand: 06.01 2023
Valkenburger Strale 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008  Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangelt
Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt
Gemark Flur F Flache in qm Entstehung  Grundbuch Buchungsart Anteil Eigentumer
4557 54 65 87 1954 4557002440 Grundstuck Gemeinde Gangelt
Der Auszug ist , er i i Ce g Auszug Rahmen des § 11 {3) DVO: Seite 1 von 1

istohne ift gitig. D ug enthi
NRW zulssig. Zuwiderhandlungen werden nach §§ 33 und 34 DSG NRW verfolgt.

Stand 12.05.2023



Kreis Heinsberg

Katasteramt

Valkenburger Stralte 45
52525 Heinsberg

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Eig und Miteig rli

Stand: 05.01.2023

Gemeinde: 370008  Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangeit
Grundbuchbezirk: 4557 Gangeit

Gemarkung Flur Flurstiick  Flache in qm Entstehung Grundbuch

Buchungsart Anteil Eigentimer

4557 54 7417 1894 1954 4557000101A

Grundstick EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH

erist Mo Dieser A 5 &

Der Auszug & i teilt, o ist choe 2
NRW zuldssig. Zuwiderhandiungen werden nach §§ 33 und 34 DSG NRW verfolgt

Die Nutzusg dieses Auszuges istim Rshmen des § 11 (3) DVOzVermKatG Seite 1 von 1

Kreis Heinsberg Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Katasteramt Ei i und Miteigentumerliste
Stand: 05.01.2023
Valkenburger Strale 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008  Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangelt
Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt
Gemarkung Flur Flurstick  Flache in qm Entstehung  Grundbuch Buchungsart Anteil Eigentiimer
4557 54 8716 2798 1954 4557001342A Grundstiick EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH
Der Auszug 5t maschinel arstelt & 5tohna Deser Auszug die Die Nutzung diesas Auszuges 5t im Rahmen des § 11 (3) OVOVemKaG Seite 1 von 1
NRW zulassig. Zuwdsrhandkungan werden mach §§ 32 und 34 DSG NRV verolge

Stand 12.05.2023
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Kreis Heinsberg

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Katasteramt gentimes- und Mitelp
Stand: 05.01.2023
Valkenburger Strale 45
52525 Heinsberg
Gemeinde: 370008  Gangelt
Gemarkung: 4557 Gangelt

Grundbuchbezirk: 4557 Gangelt

Gemarkung Flur Flurstick  Flache in qm Entstehung  Grundbuch

Buchungsart Anteil Eigentiimer
4557 54 88/16 4628 1954 4557001342A Grundstiick EGG Entwicklungsgesellschaft
Gangelt mbH
Dar Auszug 5t maschnel aratelt, or 5t chne Diaser A

NRW zulazsig. Zuwderhandlungen werden rach §§ 32 und 34 DSG NRW!

Stand 12.05.2023

verfolge

Die Nutzung dieses Auszuges it im Rahmen das § 11 (3) DVOzVemKaiG

Seite 1 von 1
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Einbindung in das Umfeld

Plangebiet

Abb. 4: Projektgebiet und Verkaufsgegenstand (in weiB) sowie Bestandssituation mit anstehenden Neubaugebieten (in rot)
Quelle: Kartengrundlage: Tim Online (2022)

Stand 12.05.2023
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Abb. 5: Bestandssituation im Umfeld des Projektgebietes
Quelle: Kartengrundlagen: Tim Online (2022)

Das Projektgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Fachmarktzentrum Gangelt, in dem zahl-
reiche grof¥flachige und nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt sind, u. a. Aldi-Sid,
Netto, Rewe und Mobau.

Ostlich an das Plangebiet grenzt das Gelande der ViaNobis-Fachklinik, die mit verschiedenen Einrich-
tungen und Gebduden ein Geldande von rd. 8 ha einnimmt. Die psychiatrische Fachklinik stellt eine
Uberregional bedeutsame Gesundheitseinrichtung dar, die die Funktion des Ortsteils und die stadte-
bauliche Entwicklung von Gangelt wesentlich beeinflusst hat.

Das Ortszentrum von Gangelt ist tber einen Fuweg (6ffentlich zuganglichen Teilbereich des Klinikge-
landes) in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Hier finden sich weitere Einzelhandels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen (beispielsweise Elektroladen, Weltladen, Sparkassen-Filiale, Immobilienservice,
Fahrradgeschéft, Fahrschule, Blumengeschaft, Friseur, Galerie), die das Sortiment des Fachmarktzent-
rums sinnvoll ergdnzen. Auch ausgewahlte gastronomische Angebote (Imbiss, Restaurant, Café) sind
im historischen Ortskern von Gangelt vorhanden.

Nordlich der Wolfsgasse befindet sich bereits ein groReres Wohngebiet in der Entwicklung, eine gro-
Rere Kindertagesstatte mit 90 Betreuungsplatzen wurde bereits im Sommer 2019 eroffnet.

In fuBlaufiger Entfernung zum Projektgebiet befindet sich auRerdem der Bushaltepunkt ,Gangelt, Has-
tenrather StralRe”, der von insgesamt sechs Buslinien angefahren wird. Der Standort ist somit auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut zu erreichen.

Stand 12.05.2023
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Die Gemeinde Gangelt arbeitet seit 2016 unter dem Dach der ,Westzipfelregion” eng zusammen mit
den Nachbarkommunen Heinsberg, Selfkant und Waldfeucht. Erklartes Ziel der Westzipfelregion ist es,
gemeinsam mit der Birgerschaft die zentralen Ortslagen so weiterzuentwickeln, dass sie als Anker-
punkte der Daseinsvorsorge allen Bilrgerinnen und Birgern in der Region eine hohe Lebensqualitat
bieten.

Als roter Faden der Regionalentwicklung wurde 2017 ein integriertes interkommunales Entwicklungs-
konzept (IEK) beschlossen, das v. a. auf die liberdrtliche Zusammenarbeit sowie auf die Qualifizierung
von Gemeinbedarfseinrichtungen abzielt. Mit unterstiitzenden Mitteln der Stadtebauférderung konn-
ten erste Projekte mit Strahlkraft sowie kleinere wirkungsvolle MaBnahmen umgesetzt werden. So
erfolgte zum Beispiel in Gangelt die umfassende Sanierung des interkommunalen Kultur- und Bildungs-
standortes ,Haus der Jugendlichen”.

Zwischen Herbst 2019 und Herbst 2020 wurde das interkommunale Konzept fiir den Ortsteil Gangelt
in Form eines Integrierten Handlungskonzeptes (InHK Ortskern Gangelt) fortgeschrieben, das unter
anderem die Umgestaltung und Aufwertung des mittelalterlich gepragten Ortes in den Fokus riickt.
Am 20. August 2020 wurde das InHK vom Gemeinderat beschlossen. Eine sukzessive Umsetzung der
hierin formulierten MaBnahmen soll im Jahr 2023 mit dem Leitprojekt zur Umgestaltung der ehemali-
gen Ortsdurchfahrt Sittarder StraRe starten.

Das Handlungskonzept und die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Ortskerns zielen auch auf
eine Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Gangelt ab. Konkret zu nennen sind nachstehende
Leitziele:

e Sicherung und Entwicklung eines attraktiven Angebotes im Ortskern
e Belebung und Forderung des lokalen Einzelhandels und Gewerbes

e Forderung regionaler Produkte mit hoher Qualitat

e Einkaufen und GenieRen in ruhiger Atmosphare

e Schaffung eines positiven AuBenimages mit Strahlkraft

In diesem Zusammenhang schreibt das InHK der stadtebaulichen Neuordnung und Entwicklung im
Westen der Ortslage eine tragende Rolle zu (vgl. nachstehendes Zielkonzept). Die vorhandenen Fla-
chenpotenziale siidlich der Sittarder Stral3e sollen dazu genutzt werden die Versorgungsfunktionen fiir
Gangelt und die umliegenden Ortsteile langfristig zu sichern. Es soll eine attraktive FuBwegeverbin-
dung Uber das bestehende und in Gangelt weit verzweigte Gassensystem geschaffen werden; zudem
wird die Radwegeverbindung tber die Sittarder StralRe durch vielfiltige MalRnahmen im Bereich der
Sittarder Stralle gestarkt.

Stand 12.05.2023
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Starkung historischer Ortskern

Schaffung ortskerngerechter Platzanlagen
mit zentralen Funktionen

mit Verweilqualiat

Modemisierung Bushalepunkt

: Ausbau und Vernetzung
Burgerforum/-service, Verwaltung

Sicherung und Ausbau Freiraumparken
Bildungs-/ Kultur- und Jugendeinrichtungen
“klung hi \e Frei-/ Grir a Mobilitatsstation
I ristorische / stadtbildpragende Bauwerke o . e s
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Abb. 6: Zielkonzept des InHK Ortskern Gangelt, westlich ergdnzt (Planausschnitt und Legendenauszug)
Quelle:  Planungsgruppe MWM 2022

Stand 12.05.2023
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Gewerbegebietsentwicklung
wohnwertragliche Gewerbeangebote / A\ e gy | DU
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Abb. 7  Systemskizze kinftige stadtebauliche Entwicklung
Quelle: Planungsgruppe MWM (2022)

Die stadtebaulichen Entwicklungsmoglichkeiten fir den Westen der Ortslage Gangelt wurden nach Be-
schluss des InHK nidher untersucht. Aufgrund der aus dem IEK/InHK sowie Einzelhandelskonzept (siehe
Kapitel 4) abgeleiteten Vorgaben wurden fir Gangelt West folgende stiddtebaulichen Ziele definiert:

Ostlich entlang der Martin-May-StraRe wird ein gewerblicher Giirtel bis zur stidlichen Plangebiets-
grenze an der Sittarder StraRe festgesetzt.

Im Bereich nordlich des bestehenden Fachmarktzentrums an der Heinrich-Josef-Otten-Str. soll auf
einer ehemaligen Bahntrasse eine neue Radwegverbindung geschaffen werden.

Nordlich an die ehemalige Bahntrasse ankniipfend sollen Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe
angeboten werden; einschliellich gemischter Wohnformen (z. B. besondere Wohnformen fiir mo-
bilitdtseingeschrankte Personen, Seniorinnen und Senioren).

Zwischen ehemalige Bahntrasse und Sittarder StrafRe befindet sich das bestehende Fachmarktzent-
rum um die Heinrich-Josef-Otten-StralRe. Langfristig wird die Wandlung in ein Gewerbegebiet an-
gestrebt.

Fir den Bereich des Lebensmittelvollsortimenters weiter dstlich an der Sittarder Stral3e ist die Si-
cherung als Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel vorgesehen mit Beschrankung der Sortimente
und VerkaufsflachengréRen gemalk den Empfehlungen des Einzelhandelsgutachtens (vgl. Kapitel 4).
Ostlich an den Lebensmittelvollsortimenter / Baumarkt angrenzend ist in Anlehnung an die Be-
standsbebauung eine Wohnnutzung anzustreben.

Westlich des Klinikgelandes Katharina-Kasper soll kiinftig ein weiteres Sondergebiet Einzelhandel /
Nahversorgung entstehen und hiermit dem Ziel gerecht werden, die Nahversorgung naher an das
Zentrum zu holen (Projektgebiet).

Stand 12.05.2023
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Das Einzelhandelsstandortkonzept versteht sich als Handlungskonzept zur Steuerung der zukiinftigen
Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet von Gangelt. Die BBE Handelsberatung hat hierzu ein
Gutachten erstellt, das u. konkrete Leitziele der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung beinhaltet und
eine Abgrenzung eines Zentralen Versorgungsgebietes vorschlagt (Anlage 1).

Das Konzept wurde vom Rat der Gemeinde Gangelt am 22.02.2022 beschlossen und wurde von der
Bezirksregierung Koln testiert. Wesentliche fiir das Projektgebiet relevante Aussagen aus dem Einzel-
handelskonzept werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Mit 35 Einzelhandelsbetrieben und einem Verkaufsflachenanteil von rd. 64 % bezieht sich der Schwer-
punkt des Einzelhandelsangebotes im Gemeindegebiet auf den Hauptort Gangelt. Wichtige Einzelhan-
delsfunktionen fallen dem westlich der historischen Ortsmitte und des Klinikgeldndes angrenzenden
Standortbereich Sittarder StraRe / Heinrich-Josef-Otten-StraRe zu. Neben dem Standortverbund eines
Rewe-Marktes und eines Mobau Baumarktes mit angeschlossenem Baustoffhandel stellt der Standort-
bereich Heinrich-Josef-Otten-StralRe mit den Anbietern Aldi, Netto und dm Drogeriemarkt den groRten
Angebotsstandort flir nahversorgungsrelevante Sortimente im Gemeindegebiet dar. Ergdnzt wird der
Einzelhandelsbesatz in diesem Standortbereich um die Fachmarkte Fressnapf, Tedi und Kik, einen Ge-
trankemarkt, einen Backer und einen Metzger. Zusatzlich sind mit einer Postfiliale und einem Friseur
auch Dienstleistungsangebote vorhanden.

Aus funktionaler Sicht stellt dieser Versorgungsstandort eine wichtige Erganzung zu den Einzelhandels-
und Dienstleistungsangeboten der Ortsmitte dar; hier konzentrieren sich die Betriebsformen, die auf-
grund ihres Flachenanspruchs nicht in die kleinteiligen baulichen Strukturen der historischen Ortsmitte
integriert werden konnten.

Nach Sortimenten differenziert, liegt der Angebotsschwerpunkt des Einzelhandels in der Gemeinde
Gangelt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie die Warengruppe Bau- und Garten-
bedarf, Blumen und Zoobedarf.

Da die Gemeinde Gangelt unmittelbar an die Niederlande grenzt, stellt Gangelt einen gut erreichbaren
Angebotsstandort insbesondere fiir Kunden aus den niederlandischen Nachbargemeinden dar. So ist
ein GroRteil des Kaufkraftzuflusses auf Einkdufe niederlandischer Kunden zuriickzufiihren, die vor al-
lem auf die nachstgelegenen Lebensmittel- und Drogeriemarkte in Gangelt ausgerichtet sind. Die im
Westen der Gemeinde Gangelt ansdssigen Markte profitieren somit von ihrer Ausstrahlungskraft auf
die benachbarten niederlandischen Ortsteile, die haufig kleinteilige Versorgungsstrukturen sowie Su-
permarkte, jedoch keinen Lebensmitteldiscounter und kein Drogeriewarenangebot aufweisen.

Im Fazit positiv herausgestellt werden die hohen Bindungsquoten, die im Nahversorgungsbedarf er-
zielt werden kdnnen. Als Grundzentrum kann die Gemeinde Gangelt die ihr zugewiesene Versorgungs-
funktion erfiillen und dartiber hinaus auch Kaufkraftzufliisse u. a. aus den Niederlanden verzeichnen.
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Einzelhandelsnutzungen und Abgrenzung des ZVB

Abb. 8:
Quelle: Einzelhandelskonzept Gangelt, BBE Handelsberatung (Dezember 2021)
Hinweis: Der Leerstand im nérdlichen ZVB-Bereich besteht nicht mehr (jetzt Center-Shop).

Das Einzelhandelskonzept schldgt vor, die Ortsmitte von Gangelt einschlieBlich dem bestehenden
Standortverbund Rewe/Mobau sowie einer Entwicklungsflache an der Sittarder StraRe als ZVB mit der
Funktion des Hauptzentrums abzugrenzen. Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten ist im Ort Gangelt somit auf diesen Standortbereich zu konzentrieren. Vorge-
schlagen wird im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung fiir den Bereich der Entwicklungsflache
ZVB ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auszuweisen.
Der Standortbereich Heinrich-Josef-Otten-Stralle wird als Ergdnzungsstandort fiir den nicht-zentren-
relevanten Einzelhandel definiert. Den dort ansdssigen Betrieben mit nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind unter Beachtung des Bestandsschutzes bauliche Modernisie-
rungen und Erneuerungen sowie begrenzte Flachenerweiterungen einzurdumen (vgl. Kapitel 3, stad-

tebauliche Entwicklung Gangelt West).
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5 Planungsrecht

Landesplanung

Alle Nutzungsiberlegungen zu einem kiinftigen Sondergebiet Einkaufszentrum gem. § 11 Abs. 3
BauNVO stehen unter dem Vorbehalt einer landesplanerischen Genehmigung (Ubereinstimmung mit
den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes NRW, Kap. 6.5 ,,GroRRflachiger Einzelhan-
del”).

Ebenfalls muss neben der abschlieRenden Einholung des landesplanerischen Einverstandnisses (§ 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW — Anpassung an die Ziele der Raumordnung) die Planung fir das
gesamte Projektgebiet — ZVB Sondergebiet und Gewerbegebiet — einer entsprechenden Flachennut-
zungsplananderung unterzogen sowie ein Bebauungsplanverfahren durchlaufen werden.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Bereich des Projektgebietes aktuell ein sonstiges
Sondergebiet (SO Klinik), also eine potenzielle Erweiterungsflache fir die 6stlich angrenzende Klinik
dar. Der zum Projektgebiet zugerechnete Wirtschaftsweg (Flurstiick Nr. 64) im Westen ist im FNP als
Gewerbegebietsflache dargestellt.

Abb. 9:  Ausschnitt FNP Gangelt
Quelle: Gemeinde Gangelt

Grundsatzliches Ziel der Gemeinde Gangelt ist es, eine umfassende Nahversorgung am Zentralort zu
gewadhrleisten. Im Sinne der Sicherung und Starkung des Ortskerns als wesentliches Ziel der Landes-
planung und des IEK/InHK fiir Gangelt soll der groRflachige Einzelhandel langfristig vom derzeitigen
westlich gelegenen Standort (Heinrich-Josef-Otten-StralRe) ndher an das Zentrum geholt und besser
angebunden werden. Entsprechend wird der Flachennutzungsplan im Bereich des Projektgebiets da-
hingehend geandert, dass im Westen gewerbliche Bauflachen und innerhalb der Entwicklungsflache
des ZVB Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum dargestellt wird.
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Bebauungsplan

Ausgel6st durch diese Entwicklungsabsichten ist es erforderlich verbindliches Planungsrecht zu schaf-
fen. Ziel ist es gemeinsam mit dem Investor das Planungsrecht in Form eines Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans nach § 12 BauGB und einer parallelen Anderung des FNP gem. § 8 Abs. 3 anzupassen.

Stand 12.05.2023
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Grundbuch:
Das Grundbuch ist in den Abt. Il und Il lastenfrei.

Baulasten:

Das Baulastenverzeichnis des Kreises Heinsberg enthalt keine Eintragung fiir die Flur 54, Flurstiicke Nr.
2,3,4,5,17, 65,74/7,87/16 und 88/16.

ErschlieBung und Versorgung:

Die tiefbautechnische ErschlieBung des Plangebiets mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur —
Kanal, Stralle — kann Uber die Sittarder Strafle (inzwischen GemeindestralRe) im Norden des Projektge-
bietes hergestellt werden.

Abb. 10: Entsorgung Schmutzwasser
Quelle: Tim Online (2022)

Eine leistungsfahige verkehrliche ErschlieBung kann ebenfalls tber die nérdlich angrenzende Sittarder
StraRe erfolgen. Zudem ist ein attraktiver Anschluss der FuBwegeverbindung in Richtung Ortskern im
Konzept zu berticksichtigen.

Die notwendigen Leistungen zur ErschlieRung des Projektgebietes (ggf. notwendige Umbauarbeiten
auf der Sittarder StralRe zur Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit: Knotenpunktsgestaltung, FuRR-/
Radverkehr) obliegen dem Erwerber und sind im Einvernehmen mit der Gemeinde/ StraRenverkehrs-
behorde zu planen und herzustellen.

Die Versorgung mit Strom, Erdgas, Wasser und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versor-
gungstrager sichergestellt. Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Kapazitatsprobleme bei der Ver-
sorgung zu erwarten.
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Das gesamte Schmutzwasser des Plangebietes kann nach jetzigem Kenntnisstand iber das bestehende
Kanalnetz in der Sittarder StraRe entwassert werden, so dass diesbezlglich keine Kapazitdtsprobleme
bei der Entwdasserung erwartet werden. Nach § 57 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist die Planung zur
Erstellung, der Betrieb von Kanalisationsnetzen fir die private, gewerbliche oder diesen vergleichba-
ren Kanalisationsnetzen von befestigten Flachen, die gréRer als drei Hektar sind, und fiir die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung sowie wesentliche Anderungen von Planung zur Erstellung und Betrieb sind der
zustandigen Behorde anzuzeigen. Die hierflr erforderlichen Berechnungen und Plane hat der Kaufer
auf eigene Kosten zu erstellen. Das Niederschlagswasser ist gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 44 Abs. 1 des LWG zu beseitigen. Soweit das Niederschlagswasser im Plan-
gebiet versickert werden kann, bedarf dies es der Genehmigung der Unteren Wasserbehorde des Krei-
ses Heinsberg. Auf die Anzeige pflichten nach § 57 des LWG wird hingewiesen. Mit dem Anschluss an
das gemeindliche Entwasserungssystem sind Kanalbaubeitrdage verbunden, die nach der Anschlussbei-
tragssatzung 6.03 der Gemeinde Gangelt erhoben werden (https://www.gangelt.de/compo-
nent/jdownloads/?task=download.send&id=24&catid=8&m=08&Itemid=101).

Baugrund:

Ein Bodengutachten ist als Anlage 2 beigefiigt.

Altlasten:

Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand fir die zum Verkauf stehenden Grundstiicke nicht be-
kannt. Die Flachen sind derzeit fast in Gdnze landwirtschaftlich genutzt.

Projektgebiet

Abb. 11: Projektgebiet
Quelle: Tim Online (2022)
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Aufwuchs:

Die Kosten fiir evtl. notwendige Rodungs- und BaumfadllmaBnahmen gehen zu Lasten des Kaufers. Auf-
grund der weitestgehend ackerbaulichen Nutzung der Flachen sind jedoch nur sehr geringe bis gar
keine Kosten zu erwarten.

Kampfmittel:

Aktuell besteht kein konkreter Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Die Kampfmittellberprifung der Bezirks-
regierung Dusseldorf ist beantragt und wird im Oktober 2023 erfolgen.

Haftungsausschluss:

Das Grundstlick wird im gegenwartigen Zustand, wie es steht und liegt, veraulRert. Besondere Beschaf-
fenheitsvereinbarungen werden nicht zugesichert. Die EGG Entwicklungsgesellschaft Gangelt GmbH
Ubernimmt keine Haftung fiir Bodenbeschaffenheit, Zustand, sowie fiir unsichtbare und sichtbare
Sachmaéngel. Die EGG Entwicklungsgesellschaft Gangelt GmbH versichert, dass ihr unsichtbare Mangel
nicht bekannt sind.

Kosten und Steuern:

Alle Kosten, insbesondere Planungskosten, Beurkundungs- und Vermessungskosten und samtliche mit
dem Grundstlickskaufvertrag und seiner Abwicklung verbundenen Kosten, Steuern oder Gebiihren
sind ebenfalls vom Erwerber zu tragen.

Flachenverfiigbarkeit:

Das Plangebiet ist mit 6-monatiger Kiundigungsfrist zum Ende eines jeden Pachtjahres (01.11. bis
31.10.) pachtfrei stellbar.

Biogasanlage:

An das Projektgebiet grenzt im Stiden eine Biogasanlage an. Hierzu wird empfohlen, Planungen und
Uberlegungen ggfls. mir der Immissionsschutzbehérde des Kreises Heinsberg (Herrn Kanski) abzustim-
men. Dem VeraulRerer wurden auf Nachfrage keine signifikanten Einschrankungen der Bebaubarkeit
beim Erstkontakt dargelegt.
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Die Auswahl des Kaufers erfolgt in einem zweistufigen Verfahren. Es handelt sich um ein sog. ,Inves-
torenauswahlverfahren “ mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb, dass nicht den Grundsatzen des
Kartellvergaberechts unterliegt. Bieter haben daher weder Anspruch auf Einhaltung der Regelungen
des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) noch der Vergabeordnung fiir Bauleistungen
(VOB/A (EU)).

In Phase 1 (Teilnahmewettbewerb) weisen Interessenten ihre Eignung nach, erklaren die Bereitschaft
zur Berlicksichtigung der Mindestbedingungen und kénnen eine erste Projektidee einreichen. Die Ein-
reichungsfrist endet am 14. Juli 2023 um 10:00 Uhr.

In Phase 2 (Angebotsphase) wird den drei aussichtsreichsten Bewerbern die Moglichkeit gegeben, die
Projektidee weiter zu scharfen, einen Angebotspreis zu kalkulieren und im Ergebnis ein ggf. in mehre-
ren Runden zu verhandelndes Angebot abzugeben. Den Zuschlag erhalt das aus Sicht der Jury wirt-
schaftlichste Angebot.

Die Bewertung in Phase 1 und 2 erfolgt anhand der nachfolgenden Kriterien:

In Phase 1 haben die Bewerber vorzulegen:

A) Eigenerklarung zur Eignung (Anlage 4)

B) Nachweis der technischen Leistungsfahigkeit durch

o mindestens eine Referenz tiber ein in den letzten 10 Jahren realisiertes (= baulich fertiggestell-
tes und bezogenes) Projekt im groRflachigen Einzelhandel (groRer/gleich 2.500 m? BGF).

o Dabei missen Projektierung, Planung und Errichtung gleichermaRen erbracht worden
sein.

o Die Projektentwicklung muss im eigenen Betrieb des Bewerbers bzw. bei Einsatz einer
Projektgesellschaft Gber Mutter-, Schwester- oder Tochterunternehmen erfolgt sein.

o Planung und/oder Errichtung kénnen ggf. auch lber dritte Nachunternehmen ausge-
fahrt sein, in diesem Falle ist darzustellen, dass die Koordinierung von Planung und/o-
der Bau Uber den Bewerber erfolgte.

o Der Nachweis ist mit aussagekraftigen Unterlagen zu flihren, die je Referenz nicht
mehr als 5 DIN A4 Seiten enthalten sollen.

o Es darf und soll mehr als eine Referenz eingereicht werden, welche den genannten
Anforderungen entspricht; dies kann sich positiv auf die Wertung auswirken.

° Sofern der Bewerber selbst nicht Gber eine ausreichende Referenz verfiigt, ist zuldssig, dass er
sich eines sog. ,Eignungsentleihers” bedient. Dieser Dritte muss die in B) geforderten Nach-
weise erbringen. Uber eine sog. ,Verpflichtungserkldrung ist sicherzustellen, dass der Eig-
nungsentleiher im Auftragsfall dem Bewerber auch zur Verfligung steht. (Anlage 3).
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F)

Nachweis der finanziellen Leistungsfahigkeit durch

Vorlage einer Erklarung eines in der Europaischen Union zugelassenen Kreditinstituts oder ei-
ner Sparkasse Uber die grundsatzliche Bereitschaft zur Finanzierung der MaBnahme. Die Finan-
zierungszusage muss eine Nettoinvestitionssumme von mindestens 15 Mio. Euro (ohne Grund-
erwerb) abbilden.

Eigenerklarung zum Unternehmensumsatz der letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahre (bei
jingeren Neugrindungen nur soweit vorhanden).

Eigenerklarung, die folgenden Mindestbedingungen der Ausschreibung grundsatzlich erfillen
zu wollen

Abgabe des vorgegebenen Mindestangebotes fiir das Projektgebiet in Hohe von 120,00 €/m?
somit 4.363.320,00 Euro. Die Nebenkosten tragt der Kaufer.

Umsetzung der vorgegebenen Zeitplanung

o Vorlage aller fiir den Start des Bauleitplanverfahrens (FNP-Anderung und Bebauungs-
plan erforderlichen Unterlagen spatestens 3 Monate nach dem Beurkundungstag des
Notarvertrages.

o Einreichung der vollstandigen und prifungsfahigen Bauantragsunterlagen bei der Bau-

genehmigungsbehorde spatestens 3 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

o Bezugsfertige Herstellung aller im stadtebaulichen Konzept abgestimmten Gebadude
mit AuRenanlagen und vom Kaufer herzustellenden o6ffentlichen Erschliefungs- und
Parkanlagen bis spatestens 3 Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung. Eine erteilte
Teilbaugenehmigung stellt den Fristbeginn dar.

Projektidee als Skizze unter der Angabe

e des beabsichtigten Branchenmixes mit den jeweiligen Flachenanteilen,

e der beabsichtigten MaRnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im Plangebiet,

e des Begrinungskonzepts fiir die geplanten Gebadude sowie die vorzusehenden Park- und
Verkehrsflachen

e sowie die Planungen zur Nachhaltigkeit bei Planung, Bau und Betrieb.

Bewertung:

Sollten Teilnahmeantrage von mehr als 3 geeigneten Bewerbern eingehen, wird anhand der
Anzahl der vorgelegten wertbaren Referenzen und der Projektidee einschl. Branchenmix, der
Malnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat, des Begriinungskonzepts und der Planung
zur Nachhaltigkeit eine Rangfolge gebildet. Bewerber mit identischer Punktwertung werden
auf den gleichen Rang gesetzt. Alle Bewerber auf gleichem Rang werden neben ggf. besser
bewerteten Bewerbern am weiteren Verfahren beteiligt, so dass es auch zu einer Beteiligung
von mehr als 3 geeigneten Unternehmen kommen kann (Beispiele: 4 Bewerber erhalten die
identische Punktzahl, alle 4 Bewerber werden auf den ersten Rang gesetzt und am weiteren
Verfahren beteiligt; 3 Bewerber werden mit identischer Punktzahl hinter einem besseren Be-
werber auf Rang 2 gesetzt, es werden 4 Bewerber am weiteren Verfahren beteiligt). Die Wer-
tung erfolgt nach folgenden MaRstdben:
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o Es werden maximal 5 vergleichbare Referenzen bewertet (die Mindestreferenz wird
mitgezahlt). Vergleichbar ist eine Referenz, wenn sie die Mindestbedingungen gem. B)
erflllt. Pro vergleichbarer Referenz (die Mindestreferenz wird mitgezahlt) werden 2
Punkte vergeben, so dass maximal 10 Punkte zu erreichen sind.

o Die Projektidee wird nach dem Schulnotenprinzip durch eine unabhangige Jury bewer-
tet, die aus mindestens 5 Mitgliedern besteht. Malistab sind die aus der Projektbe-
schreibung ersichtlichen Vorstellungen und Anforderungen. Der Bewerber erhalt da-
bei die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Punkte, es sind maximal 90 Punkte
zu erreichen. Dabei ist vorbehalten, dass auch halbe Noten vergeben werden, fir die
es einen linearen Abzug von der nachsthéheren ganzen Note gibt (Beispiel zum Bran-
chenmix: Note 1,5 = 45 Punkte).

Schul- | Schul- | Schul- | Schul- | Schul- | Schul-
notel | note2 | note3 | noted4 | note5 | note 6

Branchenmix 50 40 30 20 10 0

Maflnahmen zur | 20 16 12 8 4 0
Steigerung der
Aufenthaltsqua-

litat

Begriinungskon- | 10 8 6 4 2 0
zept

Planungen zur | 10 8 6 4 2 0
Nachhaltigkeit

In Phase 2 erfolgt die Vergabe anhand einer noch nicht ndher ausgestalteten Wertungsmatrix, die mit
Aufforderung zur Teilnahme den zugelassenen Bewerbern bekannt gegeben und folgende Gewichtung
beinhalten wird:

A) Preis des endglltigen Angebots: 40 %
B) Branchenmix gem. fortentwickelter und verbindlich angebotener Planung: 30 %
C) Stadtebaulicher Entwurf gem. fortentwickelter und verbindlich angebotener Planung: 20 %

D) Nachhaltigkeit gem. fortentwickelter und verbindlich angebotener Planung: 10 %

Die EGG behalt sich vor, die hier genannten Wertungskriterien in weitere Unterkriterien zu differen-
zieren. Die mit letztverbindlichem Angebot Gbermittelten Planungen werden als verbindliches Umset-
zungskonzept Anlage des Grundstiickskaufvertrags.

Die endglltige Vergabeentscheidung trifft der Rat der Gemeinde Gangelt.
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Der Kaufer betreibt das notwendige Bauleitplanverfahren (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) und
lasst den VBP in Zusammenarbeit mit der Gemeinde auf eigene Kosten und eigenes Risiko erarbeiten.

Der zwischen dem Verkaufer und dem Kaufer zu beurkundende Kaufvertrag wird folgende Auflagen
enthalten:

A) Der Grundbesitz ist im unbebauten Zustand nicht an Dritte zu verkaufen, zu verduBern oder
sonst wie zu ibertragen.
B) Eine aufschiebende Bedingung bzgl. des Erlangens des Planungsrechts ist ausdriicklich zuldssig
(Inkrafttreten des Bebauungsplanes).
C) Der Verkaufer ist berechtigt, die Riicklibertragung des Grundbesitzes zu verlangen, falls
a) der Kaufer die Bebauungsverpflichtung nicht erfillt oder
b) gegen das VerduBerungsverbot (10 Jahre ab Beurkundung Kaufvertrag) verstoRen wird
oder
c) vor Bezugsfertigstellung der geplanten Bebauung auf dem Kaufobjekt Giber das Vermogen
des Eigentlimers des verkauften Grundbesitzes ein Insolvenzverfahren oder ein Insolvenz-
planverfahren nach der Insolvenzverordnung beantragt wird oder in den vorbezeichneten
Grundbesitz die Zwangsvollstreckung betrieben wird.

Im Ricktrittsfall ist der Kaufer verpflichtet, dem Verkaufer den erworbenen Grundbesitz gegen zinslose
Erstattung des gezahlten Kaufpreises lasten-, kosten- und steuerfrei zurlick zu ibertragen.

Eine Verzinsung des Kaufpreises und der vorgenannten ErschlieBungs- und Anliegerbeitrage und Bei-
trage nach dem Bundesnaturschutzgesetz flir den Zeitraum bis zu dieser Falligkeit ist ausgeschlossen.
Eine Entschadigungsforderung fiir schon geleistete bauliche Investitionen besteht nicht nur insoweit
und sobald deren wirtschaftliche Verwertung fiir den Verkaufer gesichert ist. Die Riickabwicklung wird
durch Auflassungsvormerkung gesichert.
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1 Aufgabenstellung und Auftragsdurchfiihrung

1.1 Ausgangssituation und Zielsetzung

Die Gemeinde Gangelt beabsichtigt, ein Einzelhandelskonzept zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung aufzustellen, auf dessen Basis kiinftig Gber Vorhaben zur Erweiterung oder Neuan-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben entschieden werden kann.

Mit dem Einzelhandelskonzept sollen aufbauend auf einer Analyse der aktuellen Einzelhandelssitu-
ation Empfehlungen zur weiteren Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet erarbeitet werden.
Dazu sind die Funktionsbereiche des Einzelhandels zu erfassen und die Entwicklungsperspektiven
des Einzelhandelsstandorts abzuleiten. Der Fokus ist dabei insbesondere auf die gréBeren
Ortsteile Gangelt und Birgden zu richten.

Bei der Erstellung des Einzelhandelskonzepts sind die Ziele des Landesentwicklungsplanes fir
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu berlicksichtigen, die im Rahmen der Bauleitplanung beachtet
(Ziele) bzw. in die Abwagung von Bauleitplanen einbezogen werden missen (Grundsétze). Damit
das Einzelhandelskonzept als Grundlage der Bauleitplanung dienen kann wird dieser landesplane-
rische Steuerungsrahmen fir den groBflachigen Einzelhandel in die Konzeptbearbeitung einflie-
Ben.

Im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelsgutachtens werden folgende Aspekte bearbeitet:
m  Zusammenstellung aller relevanten Rahmendaten
m  Aufnahme und Analyse des Einzelhandelsbestandes
m Bewertung des Einzelhandelsangebots
m Erstellung einer Sortimentsliste fir die Gemeinde Gangelt
m  Empfehlungen zur Verbesserung des Einzelhandelsangebots

m  Empfehlungen fur eine planungsrechtliche Umsetzung des Einzelhandelskonzepts
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1.2 Methodische Vorgehensweise und Primarerhebungen

Die Untersuchung basiert auf folgenden Erhebungen und Datenquellen:

Betriebsstattenerhebung in der Gemeinde Gangelt

Im Mai 2021 wurde von der BBE Handelsberatung eine Vollerhebung aller Einzelhandelsbetriebe’
im gesamten Gemeindegebiet durchgefuhrt und die Verkaufsflachen der Betriebe wurden dabei
nach Warengruppen differenziert erhoben. Darlber hinaus wurden in den Ortsmitten Gangelt und
Birgden die sonstigen publikumsintensiven Nutzungen (private Dienstleistungen, Gastronomie, 6f-
fentliche Einrichtungen) und die leerstehenden Ladenlokale kartografisch dokumentiert. Unter Be-
achtung der standortbezogenen Rahmenbedingungen sowie der branchen- und betriebsformen-
spezifischen Leistungskennziffern wurde die Umsatzleistung der Einzelhandelsbetriebe einge-
schétzt.

Weitere Grundlagen

Zur Ermittlung des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzials in der Gemeinde Gangelt werden
Pro-Kopf-Ausgabebetrage auf Basis von Marktdaten des Instituts fir Handelsforschung Kéln (IfH)
und die sortimentsbezogenen Kaufkraftkennziffern aus der aktuellen Veréffentlichung der MB-Re-
search-Kaufkraft fir Sortimente 2019 zugrunde gelegt.

Fir die Konzeptentwicklung wird auf relevante Daten aus sonstigen sekundarstatistischen Quellen
(u. a. IT.NRW) sowie einzelhandelsbezogene Kenndaten der BBE-Marktforschung zuriickgegriffen.
Vorliegende Planungsunterlagen der Gemeinde werden ausgewertet.

' Als Einzelhandelsbetriebe werden die Betriebe bezeichnet, die Waren ausschlieBlich oder tiberwiegend an
Endverbraucher in Verkaufsrdumen verkaufen. Dabei werden auch Ladenhandwerksbetriebe (Backereien,
Konditoren, Metzgereien) und Apotheken berlcksichtigt. Aus der Betrachtung ausgeklammert werden die
Betriebe des Kfz-Handels/ -Handwerks, des Handels mit Mineraldlerzeugnissen (auBBer gréBere Verkaufs-
rdume in Tankstellen) und &hnlichen Waren.
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2 Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung

2.1 Siedlungsstruktur und Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Gangelt liegt im Landkreis Heinsberg an der Grenze zu den Niederlanden. Damit ist
die Gemeinde Gangelt dem Regierungsbezirk KéIn zugeordnet. Westlich grenzt die Gemeinde
Selfkant, nérdlich die Gemeinde Waldfeucht, éstlich grenzen die Stadte Heinsberg und Geilenkir-
chen an. Die stdliche Gemeindegrenze ist deckungsgleich mit der Staatsgrenze zwischen
Deutschland und den Niederlanden, sodass Onderbanken die stdliche niederlandische Nachbar-
gemeinde darstellt.

Mit den Stadten Heinsberg und Geilenkirchen grenzen zwei Mittelzentren unmittelbar an Gangelt.
Die nachstgelegenen Oberzentren Aachen und Ménchengladbach sind rd. 35 bzw. 45 Kilometer
entfernt.

Verkehrsanbindung

Als Hauptverkehrsachsen fungieren die in West-Ost-Ausrichtung parallel verlaufenden Bundesstra-
Ben 56 (Sittard (NL) — Geilenkirchen) und 56n (Selfkant — Heinsberg). Die B 56n wurde im Frihjahr
2017 eréffnet und stellt den ,Lickenschluss® zwischen der A 46 (Heinsberg — Disseldorf) und der
niederlandischen A 2 (Amsterdam — Maastricht) her. Der nadchstgelegene Autobahnanschluss be-
steht in einer Entfernung von rd. 10 Kilometern in Heinsberg an die A 46.

Der OPNV wird {iber Buslinien des Aachener Verkehrsverbundes (AVV) gewahrleistet. Die nachs-
ten Bahnhofe sind in Heinsberg und Geilenkirchen gelegen, dort bestehen Anschliisse u. a. in die
Richtungen Aachen, Disseldorf und in das Ruhrgebiet.
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Abbildung 1: Lage der Gemeinde Gangelt
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Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Gangelt weist nach eigenen Angaben ein Bevdlkerungspotenzial von rd. 13.130
Einwohnern auf. Das Gemeindegebiet gliedert sich in insgesamt 19 Ortsteile, von denen Birgden
und Gangelt mit 26 % bzw. 24 % Einwohneranteil die gréBten Ortsteile darstellen. Die sonstigen
Ortsteile weisen weniger als 1.000 Einwohner, die Ortsteile Hohenbusch, Kievelberg, Nachbarheid,
Schiimm und Vinteln weniger als 100 Einwohner auf (vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Einwohner in der Gemeinde Gangelt nach Ortsteilen

absolut in %
Birgden 3.380 26
Breberen 915 7
Broichhoven 153 1
Briixgen 538 4
Buscherheide 146 1
Gangelt 3.127 24
Harzelt 187 1
Hastenrath 511 4
Hohenbusch 45 <1
Kievelberg 20 0
Kreuzrath 653 5
Langbroich 701 5
Mindergangelt 234 2
Nachbarheid 99 1
Niederbusch 614 5
Schierwaldenrath 636 5
Schimm 94 1
Stahe 1.024 8
Vinteln 54 <1
Gesamt 13.131 100
Stand: 29.04.2021

Quelle: Gemeinde Gangelt

Eine Besonderheit ergibt sich aus der Ndhe zum NATO-Flugplatz in Geilenkirchen. Dort sind rd.
2.900 Personen beschaftigt2, womit der Flugplatz einen wichtigen Wirtschaftsfaktor fir die Region
darstellt. Aufgrund der Nahe zum Flugplatz, ist die Gemeinde Gangelt als Wohnstandort fir NATO-
Angehdrige geeignet. Gegenwartig sind nach Angaben der Gemeinde rd. 700 NATO-Angehdrige in
Gangelt gemeldet.

2 Quelle: NATO Air Base Geilenkirchen: https://www.e3a.nato.int/community/fag.aspx,
Abgerufen am 19.01.2018
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2.2 Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen in Gangelt

Zur Berechnung des einzelhandelsrelevanten Nachfragevolumens werden die privaten Verbrauchs-
ausgaben zugrunde gelegt, die wiederum aus dem verfligbaren Einkommen abzlglich der Spar-
quote resultieren. Von den privaten Verbrauchsausgaben in Deutschland sind demnach aktuell ins-
gesamt 6.546 € pro Jahr und Kopf einzelhandelsrelevant.?

Die MB-Research-Kaufkraftkennziffern weisen fir die Gemeinde Gangelt aktuell ein einzelhandels-
relevantes Kaufkraftniveau von 89,4 % aus (vgl. Abbildung 3). Damit liegt das Kaufkraftniveau der
Gemeinde unter dem Bundesdurchschnitt (= 100,0 %). Auch im Landkreis Heinsberg ist ein unter-
durchschnittliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau von 92,5 % festzustellen. In den Nach-
barkommunen liegt das Kaufraftniveau ebenfalls unter 100 %.

Abbildung 3: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Gangelt und in den
Umlandkommunen
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Quelle:  MBR-Kaufkraftkennziffern 2020

Fur die Gemeinde Gangelt ergeben sich unter Beachtung des unterdurchschnittlichen Kaufkraftni-
veaus jahrliche Pro-Kopf-Ausgaben in Héhe von 5.855 €. Multipliziert mit der Einwohnerzahl von
derzeit rd. 13.130 Personen lasst sich ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in Gangelt in
Hoéhe von aktuell 76,9 Mio. € errechnen (vgl. Abbildung 4).

3 Quelle: BBE-Marktforschung unter Verwendung von IfH-Marktdaten; unberiicksichtigt bleiben u. a. die
Ausgaben fir Kraftfahrzeuge, Brennstoffe und Reparaturen.
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Abbildung 4: Einzelhandelsrelevante Pro-Kopf-Ausgaben/ Jahr in Gangelt

in € in € in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 2.516 2.265 29,7
Drogerie-, Parfimerie, Kosmetikwaren 355 313 41
Apothekenwaren, Sanitatsbedarf,
medizinische, orthopéadische Artikel, 792 612 8.0
Hérgeréte ’
Tierfutter, Heimtierzubehor, lebende
Tiere 57 51 0,7
Bekleidung, Wasche 531 476 6,2
Schuhe, Lederwaren 120 109 1,4
Sport-/ Campingartikel 112 104 1,4
Biicher, Zeitschriften 101 88 1,2
Papier-, Biiro-, Schreibwaren (PBS) 81 71 0,9
Spielwaren, Hobby, Musikinstrumente 96 88 1,2
Méobel, Kiichen 365 322 4.2
GPK*, Haushaltswaren, Geschenkartikel 61 54 0,7
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren 83 74 1,0
Elektrohaushaltsgerate 142 125 1,6
Unterhaltungselektronik, Computer,
Telekommunikation, Foto 372 327 4,3
Optik, Uhren, Schmuck 128 109 1,4
Bau- und Heimwerkerbedarf,
Bodenbelage, Teppiche 313 299 3.9
Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 201 193 2,5
Fahrrader, Fahrradzubehor 79 71 0,9
Sonstiger Einzelhandel** 111 104 1,4
Gesamt 6.546 5.855 76,9
* Glas, Porzellan, Keramik (GPK)
> u. a. Autozubehér, Kinderwagen, , Lampen/ Leuchten, Antiquitdten, Kunstgegenstande, Bilderrahmen
Quelle: Institut fir Handelsforschung; eigene Erganzungen und Berechnungen der BBE Handelsberatung, Datenvo-

lumen 2019 (Rundungsdifferenzen mdglich), Gangelt: 12.696 Einwohner
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Mit rund 39 % entfallt ein groBer Teil des Kaufkraftpotenzials auf die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel. Addiert man die Sortimente Drogerie-, ParfUmeriewaren sowie Apotheken und Sani-
tatsartikel hinzu, entfallen rd. 54 % des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzials auf die nah-
versorgungsrelevanten Sortimente (vgl. Abbildung 5).

Far die Innenstadt-Leitbranchen Bekleidung/ Schuhe und Sport sowie Unterhaltungselektronik/
Elektrowaren stehen im Gemeindegebiet insgesamt ca. 13,3 Mio. € (ca. 17 %) zur Verflgung.

Die jahrlichen Ausgaben flir Bau- und Gartenbedarf sowie Mébel und Einrichtungszubehér sum-
mieren sich ebenfalls auf ca. 13,4 Mio. € (ca. 17 %), die sonstigen Warengruppen umfassen ca.
8,3 Mio. € bzw. ca. 11 % des Gesamtvolumens.

Abbildung 5: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial nach Sortimenten

i i o Gesamt
sonstige Sortimente I
8,3 Mio. € 76,9 Mio. €

Nahrungs- und Genussmitte
29,7 Mio. €

Mébel, Einrichtungsbedarf*
6,3 Mio. €

Bau-/ Gartenbedarf,
Blumen, Zoo 9%
7,1 Mio. €

Unterhaltungselektronik,
Computer, Elektrowaren,
Foto

Drogerie, Parfimerie,

Bekleidung, Schuhe Kosmetik

7,7 Mio. € Apotheken, Sanitatsartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstande, Haus- und Heimtextilien/ Gardinen, Bettwaren, Leuchten, Lampen

**  Bcher, Zeitschriften, Schreib- und Spielwaren, Optik, Uhren, Schmuck, Fahrrader, Autozubehér, Kinderwagen, Kunst-

artikel
Quelle: Institut fir Handelsforschung; eigene Erganzungen und Berechnungen der BBE Handelsberatung,
Datenvolumen 2019
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2.3 Bedeutung der niederlandischen Kunden fur den Einzelhandel
in Gangelt

Da die Gemeinde Gangelt unmittelbar an die Niederlande grenzt, stellt Gangelt einen gut erreich-
baren Angebotsstandort insbesondere fiir Kunden aus der Nachbargemeinde Onderbanken (ca.
7.850 Einwohner)* dar.

Um die Bedeutung niederléndischer Kunden fiir den Einzelhandel in Gangelt quantifizieren zu kén-
nen, wurde an zwei Tagen jeweils nachmittags und abends auf den Parkplatzen der gréBeren Ein-
zelhandelsstandorte eine Kfz-Kennzeichenerhebung durchgefihrt.

Insgesamt entfallen von den 1.148 erfassten Kennzeichen 184 auf Niederldnder. Dies entspricht
einem Anteil von rd. 16 %. Nach Erhebungszeitpunkten differenziert, ist jeweils an den Nachmitta-
gen mit 18 bzw. 20 % ein hdherer Anteil von niederlandischen Kennzeichen zu verzeichnen, wéh-
rend in den Abendstunden nur noch Anteile von ca. 13 % erreicht werden (vgl. Abbildung 6).

Abbildung 6: Kfz-Kennzeichenerfassung nach Erhebungszeiten

in % in % in % in %
Deutschland 236 81 242 87 239 80 247 87
Niederlande 54 19 35 13 58 20 37 13
Gesamt 290 100 277 100 297 100 284 100

Quelle:  Eigene Erhebungen am 5. und 8.12.2017

Nach Standorten unterschieden, schwankt der Anteil niederldndischer Kfz-Kennzeichen teilweise
erheblich (vgl. Abbildung 7).

Die héchsten Anteile niederlandischer Kunden sind am Standort Heinrich-Josef-Otten-StraBe mit
Anteilen zwischen 21 % und 33 % zu verzeichnen. Auch der nahegelegene Rewe-/ Mobau-Stand-
ort weist mit 17 % einen hohen Anteil niederlandischer Kunden auf, wahrend fir den Penny-Markt
an der LindenstraBBe in der Ortsmitte von Gangelt mit 11 % die niederlandischen Kunden eine deut-
lich geringere Bedeutung haben. An den Lebensmittelméarkten in Birgden wurden hingegen keine
niederlandischen Kennzeichen erfasst.

4 Quelle: Centraal Bureau voor de Statistiek, Niederlande, Stand September 2017

12



BBE

Handelsberatung

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Gangelt

Damit wird deutlich, dass die niederlandischen Kunden in hohem MaB3e auf die nachstgelegenen
deutschen Lebensmittel-und Drogeriemérkte ausgerichtet sind. Die im Westen der Gemeinde Gan-
gelt anséssigen Markte profitieren somit von ihrer Ausstrahlungskraft auf die benachbarte nieder-
landische Gemeinde Onderbanken, die kleinteilige Versorgungsstrukturen sowie einen Supermarkt
(Plus), jedoch keinen Lebensmitteldiscounter® und kein Drogeriewarenangebot aufweist.

Abbildung 7: Kfz-Kennzeichenerfassung nach Standorten

abs. in % abs. in % abs. in %

Heinrich-Josef-Otten- 120 27
StraBe 317 73 437 100

Aldi 103 67 51 33 154 100

Netto 89 79 24 21 113 100

am/ Tedi 67 74 24 26 91 100

Kik/  Getrdnkemarkt/ 21 27

Fressnapf 58 73 79 100
Rewe Gangelt 186 83 38 17 224 100
Penny Gangelt 193 89 25 11 218 100
Rewe Birgden 178 100 - - 178 100
Penny Birgden 90 99 1 1 91 100
Summe 964 84 184 16 1.148 100

Quelle:  Eigene Erhebungen am 5. und 8.12.2017

5 Der nachstgelegene Aldi-Nord-Markt ist im benachbarten Brunssum vorzufinden und weist von
Onderbanken-Schinveld eine vergleichbare Entfernung wie der Angebotsstandort in Gangelt auf.
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3 Einzelhandelssituation in der Gemeinde Gangelt

3.1 Einzelhandelsausstattung nach Ortsteilen

In der Gemeinde Gangelt sind 60 Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe ansassig, die Uber
eine Gesamtverkaufsflache von rd. 16.145 m? verfligen und nach eigener Prognose einen Jahres-
umsatz in H6he von ca. 56,8 Mio. € erwirtschaften.

Zur Bewertung der Versorgungsstruktur der Gemeinde ist u. a. die Relation zwischen der Einzel-
handelsverkaufsflache und der Einwohnerzahl heranzuziehen. Es ergibt sich ein Dichtewert (Area-
litatsziffer) von rd. 1,23 m?2 je Einwohner. Damit liegt die Flachenausstattung unter dem deutschen
Durchschnittswert von 1,45 m? je Einwohner.®

Raumlich konzentriert sich der Einzelhandel vor allem auf die gréBeren Ortsteile Gangelt und Birg-
den. DarlUber hinaus sind kleinteilige Einzelhandelsbetriebe wie Backer, Metzger oder Blumenla-
den u. a. in den Ortsteilen Breberen und Stahe vorzufinden.

Der Einzelhandelsbestand der Gemeinde Gangelt umfasst finf groBflachige Betriebe (> 800 m2
Verkaufsflache). Dazu gehdren im Ortsteil Gangelt der Baumarkt Mobau als gréBter Betrieb, die
Lebensmittelméarkte Rewe und Aldi sowie im Ortsteil Birgden der Lebensmittelmarkt Rewe und der
Getrankemarkt Schramowski. Neben einigen Fachmarkten mit Verkaufsflachen in der GréBenord-
nung von etwa 200 bis 600 m? Verkaufsflache wird der Einzelhandelsbesatz dariiber vor allem
durch kleinteilige Fachgeschéfte gepragt.

6 Quelle: GfK, Einzelhandel Europa 2019, S. 19 (Verkaufsflache pro Kopf im Einzelhandel im Jahr 2018)
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Abbildung 8: Lage der Einzelhandelsbetriebe in Gangelt
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3.1.1 Ortsteil Gangelt

Mit 35 Einzelhandelsbetrieben und einem Verkaufsflachenanteil von rd. 64 % bezieht sich der
Schwerpunkt des Einzelhandelsangebotes auf den Hauptort Gangelt.

Der Ortskern von Gangelt zeichnet sich durch eine dérfliche Struktur mit relativ kleinen Geb&ude-
und Grundstiickseinheiten und z. T. historischer Bausubstanz (u. a. im Bereich des Marktes) aus.
Die Hauptfunktionsachsen stellen die Sittarder StraBe und die Heinsberger StraB3e dar.

Entlang der Sittarder Stral3e zwischen Schiitzengraben und Heinsberger StraBBe besteht eine ge-
wachsene Besatzstruktur. Dieser Bereich ist durch eine Durchmischung von kleinteiligen Einzel-
handelsbetrieben, Dienstleistungen und gastronomischen Angeboten gekennzeichnet. Das Einzel-
handelsangebot umfasst kleinteilige Angebote u. a. in den Bereichen Fahrrader, Apothekenwaren,
Lebensmittel und Blumen.

Zum Zeitpunkt der Erhebung konnten dort vier kleinteilige Ladenleerstande verzeichnet werden. Da
die vorhandenen Ladenlokale Uberwiegend nicht mehr den Anspriichen moderner Einzelhandels-
betriebe entsprechen (LadengréBe, -Zuschnitt, Treppen im Eingangsbereich u. a.), ist eine Wei-
ternutzung durch Einzelhandel nicht wahrscheinlich. Alternativ sind Gastronomie oder Dienstleis-
tungsnutzungen sowie der Rickbau fur Wohnnutzungen méglich.

Anfang Juli 2021 hat dariiber hinaus der Penny-Markt an der LindenstraBe mit rd. 600 m? Ver-
kaufsflache geschlossen. Eine Nachnutzung durch Einzelhandel ist in dieser Immobilie prinzipiell
moglich. Gegenwartig sind jedoch noch keine konkreten Planungen bekannt.

Westlich an den Ortskern grenzt das Gelénde der ViaNobis-Fachklinik, die mit verschiedenen Ein-
richtungen und Gebauden ein Geléande von rd. 8 ha einnimmt. Die psychiatrische Fachklinik stellt

eine Uberregional bedeutsame Gesundheitseinrichtung dar, die die Funktion des Ortsteils und die
stadtebauliche Entwicklung von Gangelt wesentlich beeinflusst hat.

Wichtige Einzelhandelsfunktionen fallen dem westlich der historischen Ortsmitte und des Klinikge-
landes angrenzenden Standortbereich Sittarder StraBe / Heinrich-Josef-Otten-StraBe zu. Neben
dem Standortverbund eines Rewe-Marktes und eines Mobau Baumarktes mit angeschlossenem
Baustoffhandel stellt der Standortbereich Heinrich-Josef-Otten-Stra3e mit den Anbietern Aldi, Netto
und dm Drogeriemarkt den gréBten Angebotsstandort fir nahversorgungsrelevante Sortimente im
Gemeindegebiet dar. Ergénzt wird der Einzelhandelsbesatz in diesem Standortbereich um die
Fachméarkte Fressnapf, Tedi und Kik, einen Getrankemarkt, einen Bécker und einen Metzger. Zu-
satzlich sind mit einer Postfiliale und einem Friseur auch Dienstleistungsangebote vorhanden. Der
Standortbereich Heinrich-Josef-Otten-StraBe und der Standortverbund Rewe / Mobau werden
durch den zentral zwischen den Lebensmittelmarkten Aldi und Rewe gelegenen Bus-Betriebshof
voneinander getrennt.
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Nach SchlieBung des Penny-Marktes kann der Standortbereich Hanxler StraBe/ EinhardstraBe, mit
einer Apotheke, verschiedenen Dienstleistungsbetrieben (u.a. Physiotherapie, Sonnenstudio) und
Gastronomiebetrieben nur noch eingeschrankte Erganzungsfunktionen fiir die wohnungsnahe
Grundversorgung Ubernehmen.

Anhand der vorgefundenen Strukturen kann der Hauptort in unterschiedliche Funktionsbereiche
gegliedert werden (vgl. Abbildung 9):

m Der Kernbereich des Hauptortes mit der Sittarder Stral3e, Heinsberger Strae und dem
Markt stellt den Schwerpunkt fir Dienstleistungen, Gastronomie sowie kleinteiligen Handel
dar.

m Der Standortbereich Heinrich-Josef-Otten-Stra3e und der benachbarte Rewe-/ Mobau-
Standort fungieren als Versorgungsstandort fiir den nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Einzelhandel.

m  Auf dem Klinikgeldnde und in der siidlichen Ortsmitte im Bereich der Burgstra3e bindelt
sich das Angebot der &ffentlichen Nutzungen.

m  Gewerbeflaichen nehmen eine westliche Randlage im Hauptort ein.
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Abbildung 9: Nutzungsstrukturen in der Ortsmitte Gangelt
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3.1.2 Birgden

Auf den Ortsteil Birgden entfallt mit den zwdlf ansassigen Betrieben ein Verkaufsflachenanteil
von rd. 28 %.

Als Magnetbetrieb fungiert ein moderner Rewe-Markt mit rd. 1.400 m2 Verkaufsflache, dessen
Standort sich in rickwartiger Lage an der BahnhofstraB3e befindet. Auf dem Grundstiick sind dar-
Uber hinaus u.a. auch eine Versicherung sowie eine Physiotherapie-Praxis vorzufinden. Im weite-
ren Standortumfeld des Rewe-Marktes sind der Bekleidungsanbieter Textilien Grosswardt und an
der KreuzstraBBe das Fachgeschaft Pelzer mit Angeboten im Bereich Farben und Lacke, Schreib-
waren und Karnevalszubehér anséssig.

Entlang der Bahnhofstral3e sowie im Bereich des StraBenzuges ,GroBer Pley” ist mit einer Apo-
theke, mehreren Dienstleistungen (u.a. Banken, Fahrschule) und einigen Gastronomiebetrieben
ein Streubesatz vorhanden.

Am 6&stlichen Ortseingang von Birgden ist darliiber hinaus ein kleinflachiger Penny-Markt mit ange-
schlossener Béackerei-Filiale ansassig. An der BahnhofstraB3e ist unweit des Standortes eine wei-
tere Backerei vorzufinden.

Der Getrankemarkt Schramowski stellt den gréten Betrieb im Ortsteil Birgden dar und befindet
sich im Gewerbehof Birgden. Dort ist auBerdem der Bettenwarenspezialist ,Schlafsysteme Theu-
nissen® ansassig.

Erganzende 6ffentliche Einrichtungen (u. a. Feuerwehr, St. Urbanus-Kirche mit Kindergarten),
Dienstleistungsbetriebe und Gastronomie sind im Ortskern Birgden vorzufinden.
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Abbildung 10: Nutzungsstrukturen in der Ortsmitte Birgden
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Damit weist der Ortsteil Birgden eine gute Nahversorgungsausstattung und erganzende Fachge-
schaftsangebote auf, ohne dass sich jedoch verdichtete Besatzstrukturen mit hoher Nutzungs-
durchmischung entwickelt haben.
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3.1.3 Sonstige Ortsteile

Mit 13 Betrieben, gleichbedeutend einem Anteil von 22 % der Betriebe in Gangelt, und mit rd.
1.260 m? (rd. 7 % der Verkaufsflache) sind in den sonstigen Ortsteilen nur kleinteilige Einzelhan-
delsbetriebe vorzufinden.

Das Einzelhandelsangebot im Ortsteil Breberen mit sechs Einzelhandelsbetrieben umfasst zwei
Backereien, eine Metzgerei, eine Apotheke, ein Blumengeschéft und ein Spezialgeschaft (Esoterik)
und weist damit eine ausschnittweise Nahversorgung auf.

Im &stlich vom Hauptort gelegenen Ortsteil Stahe sind an der BundesstraBBe eine Aral Tankstelle,
ein Blumengeschéft sowie ein Antikmdébelgeschéft anséssig. Dartiber hinaus ist ein Fachgeschéft
fir Schmuck und Dekorationsartikel vorhanden.

In den Ortsteilen Kievelberg, Langbroich und Niederbusch ist jeweils ein Einzelhandelsbetrieb
vorhanden. Neben einem Hofladen bieten hier ein Wollgeschéaft und ein Kiichenanbieter speziali-
sierte Sortimente an.

Die gréBte Versorgungsbedeutung fallt somit dem Einzelhandel in den Ortsteilen Gangelt und Birg-
den zu, wahrend in den Ubrigen Ortsteilen lediglich rudimentéare Angebote vorzufinden sind.
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3.2 Einzelhandelsausstattung nach Sortimenten

Nach Sortimenten differenziert, liegt der Angebotsschwerpunkt des Einzelhandels in der Gemeinde
Gangelt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Etwa 44 % der Verkaufsflache sowie
mehr als die Hélfte des Gesamtumsatzes entfallen auf dieses Sortiment. Dariiber hinaus erreicht
die Warengruppe Bau- und Gartenbedarf, Blumen und Zoobedarf mit 21 % ebenfalls einen groBen
Verkaufsflachenanteil.

Abbildung 11: Verkaufsflaichen und Umsétze in der Gemeinde Gangelt nach Sortimenten

Nahrungs- und Genussmittel — 44% 5594
Drogerie, Kosmetik, Parfiimerie P 5%8%

Apotheken / Sanitatsartikel r 1% 14%

Blicher/ Zeitschriften, Schreib- und 3%
Spielwaren 2%

Bekleidung, Schuhe, Sport P502%

Unterhaltungselektronik, Computer, r 1
1

o
3w~

Elektrowaren

Bau- / Gartenbedarf, Blumen, 21%
Heimtierbedarf 9%

Mébel, Einrichtungsbedarf* m 9%

sonstige Sortimente** % 9%

m Verkaufsflache Umsatz

*  Mobel, Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstande, Haus- und Heimtextilien/ Gardinen, Bettwaren, Leuchten,
Lampen

** Blcher, Zeitschriften, Schreib- und Spielwaren, Elektrowaren, Unterhaltungselektronik, Foto, Optik, Uhren, Schmuck,
Sport-/ Campingartikel, Fahrrader, Autozubehér, Kinderwagen, Kunst

Quelle: BBE-Erhebungen (Rundungsdifferenzen méglich)

Das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wird vor allem von den in Gangelt und Birgden an-
sassigen Lebensmittelmarkten gepragt. Dazu gehéren Rewe, Aldi und Netto in Gangelt sowie ein
weiterer Rewe-Markt und ein Penny-Discounter in Birgden. Mehrere Ladenhandwerksbetriebe (Bé&-
cker, Metzger), Getrdnkemarkte und Hofladen erganzen das Nahversorgungsangebot.
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Das Ausstattungsniveau bei Lebensmittel-SB-Markten/ -Geschéften liegt in der Gemeinde Gangelt
aktuell bei knapp 0,42 m? Verkaufsflache je Einwohner und damit leicht Gber dem bundesdurch-
schnittlichen Niveau (ca. 0,41 m2 Verkaufsflache je Einwohner; vgl. Abbildung 12).7 Betriebstypen-
bezogen ist eine héhere Ausstattung bei Supermarkten erkennbar, aber auch bei den Discountern
wird eine Uberdurchschnittliche Ausstattungskennziffer erreicht.

Dariber hinaus ist ein differenzierter Besatz an Ladenhandwerksbetrieben und Warengruppenspe-
zialisten (u. a. Backereien, Metzgereien, Getrankehandel/ Kiosk) gegeben; insgesamt sind (iber die
Lebensmittelméarkte hinaus 14 Betriebe mit ca. 2.160 m? Verkaufsflache fir Nahrungs- und Ge-
nussmittel im Gemeindegebiet anséssig, davon entfallen rd. 1.500 m2 auf den Getrankemarkt
Schramowski in Birgden.

Abbildung 12: Lebensmitteleinzelhandel in der Gemeinde Gangelt nach Betriebsformen

Verkaufs- Arealitat Verkaufs- Arealitat

flache in VKF flache in VKF

in m2 m2/EW in Mio. m2 m2/EW
SB-Warenh&user (> 5.000 m? VKF) - - 5,8 0,07
GroB3e Supermarkte (2.500 — 5.000 m? VKF) - - 4,0 0,05
Supermarkte (400 — 2.500 m? VKF) 3.050 0,23 11,3 0,14
Discounter 2.410 0,18 12,6 0,15
Summe 5.460 0,42 33,7 0,41

Quelle: EHI Handelsdaten (Stand: 2016), BBE-Berechnungen (Rundungsdifferenzen méglich)

Der Nahversorgung dienen dariiber hinaus die Sortimente Drogeriewaren / Parfiimerie / Kosme-
tik sowie Pharmazie. Hauptanbieter in dem Segment ist der dm Drogeriemarkt an der Heinrich-
Josef-Otten-StraBe. Die Apothekenausstattung liegt mit 4 Betrieben Gber dem Bundesdurchschnitt8
und zeigt eine hohe Versorgungsausstattung im medizinischen Bereich.

7 Ohne Ladenhandwerk, Fachgeschéfte, Getrankemarkte

8 Die Gemeinde Gangelt verzeichnet eine Apothekendichte von einer Apotheke je 3.280 Einwohner. Im
Bundesdurchschnitt wird ein Wert von ca. 4.470 Einwohnern je Apotheke erreicht (Quelle: APDA-Statistik
2019). Die Apothekendichte korreliert dabei wesentlich mit der Zahl ortsanséssiger Arzte.
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In den Sortimentsbereichen Bekleidung und Schuhe ist mit den Anbietern Kik und einem Damen-
modengeschéft in Gangelt sowie Textilien Grosswardt in Birgden nur ein ausschnittweises Beklei-
dungsangebot vorzufinden. Ein Schuhanbieter ist in der Gemeinde nicht vorhanden.

Abbildung 13: Verkaufsflaichen und Umsiétze in der Gemeinde Gangelt nach Sortimenten

in m2 in % in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 7.040 44 31,2 55
Drogerie-, Parfimerie, Kosmetikwaren 850 5 4.4 8
Apothekenwaren, Sanitatsbedarf, medizinische,
orthopadische Artikel, Horgerate 230 1 8,0 14
Bekleidung, Wasche, Schuhe, Lederwaren 1.020 6 2,6 5
Blcher, Zeitschriften,
Papier-, Biiro-, Schreibwaren 420 3 0.9 2
Méobel, Kiichen 460 3 1,0 2
GPK*, Haushaltswaren, Geschenkartikel, 790 5 0.9 5
Lampen/Leuchten
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren 260 2 0,4 1
Elektrohaushaltsgerate, Unterhaltungs- 140 1 0.7 1
elekironik, Computer, Telekom, Foto ’
Optik, Uhren, Schmuck 30 <1 0,1 <1
Bau- und Heimwerkerbedarf, Bodenbelége,
Teppiche, Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 2900 18 4.5 8
Heimtierbedarf 550 3 0,8 1
Sonstiger Einzelhandel** 1.450 9 1,3 2
Gesamt 16.140 100 56,8 100

*

Glas, Porzellan, Keramik
** u.a. Spielwaren, Sport-/ Capingartikel, Fahrrader, Autozubehdr, Antiquitaten, Kinderwagen, Kunst
Quelle: BBE-Erhebungen (Rundungsdifferenzen méglich)

Ein spezialisiertes Angebot im Bereich Mobel ist mit einem Bettenfachgeschaft in Birgden und ei-
nem Klchenanbieter in Langenbroich vorhanden. Weiterhin bestehen kleinteilige Angebote im Be-
reich Glas, Porzellan, Keramik (GPK) und Haushaltswaren, vor allem als Randsortiment ver-
schiedener Einzelhandelsbetriebe.

Das Segment Bau- und Heimwerkerbedarf wird durch den Mobau Baumarkt gepragt, der mit rd.
2.700 m2 Verkaufsflache (ohne Baustoff-GroBhandel) auch den gré3ten Betrieb der Gemeinde dar-
stellt.
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Der Heimtierbedarf wird hauptsachlich von dem Fachmarkt Fressnapf an der Heinrich-Josef-
Otten-StraBe abgedeckt. Blumen und Pflanzen werden von drei Fachgeschéften in Gangelt,
Breberen und Stahe angeboten.

Elektrowaren, Optik, Uhren, Schmuck, Sport- und Campingartikel / Fahrrader sowie sonsti-
gen Warengruppen (u. a. Antiquitaten) werden von verschiedenen Fachgeschéften vorgehalten.
Zusammen mit den Aktionswaren-Angeboten des Lebensmitteleinzelhandels ist in der Gemeinde
Gangelt auch in diesen Sortimenten zumindest ein Basisangebot verfligbar.
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3.3 Einzelhandelszentralitat und Kaufkraftbewegungen

Aufbauend auf den Ergebnissen der Angebots- und Nachfrageanalyse lasst sich die funktionale
Bedeutung des Einzelhandels mit Hilfe der Einzelhandelszentralitat bewerten, die auch Aussagen
zur Versorgungsbedeutung des Einzelhandels zulasst. Die Umsatz-Kaufkraft-Relation stellt das
Verhaltnis zwischen den erwirtschafteten Umsatzen des Einzelhandels der Gemeinde Gangelt und
dem Kaufkraftpotenzial der Bevoélkerung dar. Fiir die Gemeinde liegt die Umsatz-Kaufkraft-Relation
bei rd. 74 %, sodass per Saldo rd. 20,1 Mio. € der verfiigbaren Kaufkraft an Angebotsstandorte im
Umland und in den Onlinehandel abflieBen.

Sehr hohe Werte werden in den Segmenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren mit
105 % bzw. 107 % erzielt; im Bereich Apothekenwaren / Sanitatsbedarf wird eine ausgeglichene
Umsatz-Kaufkraft-Relation erzielt. Somit ist in diesen Sortimenten eine funktionsfahige Versor-
gungsausstattung mit Gbergemeindlicher Ausstrahlungskraft ablesbar.

Hbéhere Zentralitédtskennziffern kénnen dariber hinaus noch bei GPK, Haushaltswaren, Lampen
und Leuchten mit 82 % sowie in der Warengruppe Bau- und Gartenbedarf, Blumen und Heimtier-
bedarf mit 75 % festgestellt werden. In allen lbrigen Warengruppen (u.a. Bekleidung, Schuhe und
Elektrowaren) liegen die Zentralitdtskennziffern bei max. 34 %, sodass in diesen Sortimenten ent-
sprechend hohe Kaufkraftabflisse an das Umland bzw. in den Onlinehandel bestehen (siehe Abbil-
dung 14).

Aufbauend auf den Ergebnissen der Kfz-Kennzeichenerhebung (siehe Kap 2.3) sowie unter Be-
ricksichtigung der Erreichbarkeitsbeziehungen und Angebotsstrukturen im Umland, werden im Fol-
genden die Kaufkraftbewegungen in Gangelt und in den Nachbarkommunen abgeleitet.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel kann der anséssige Einzelhandel nach eige-
ner Prognose etwa 88 % der in Gangelt verfligbaren Kaufkraft binden (ca. 26,0 Mio. €). Dartber
hinaus werden Kaufkraftzuflisse in einer GréBenordnung von ca. 5,2 Mio. € generiert, so dass der
Lebensmitteleinzelhandel rd. 17 % seines Umsatzes mit Kunden von auBerhalb tatigt (siehe Abbil-
dung 14).

Ein GrofBteil des Kaufkraftzuflusses ist auf Einkaufe niederlandischer Kunden zurlickzufiihren, die
vor allem auf die néchstgelegenen Lebensmittelméarkte in Gangelt ausgerichtet sind. Mit der Kfz-
Kennzeichenerhebung konnte die groBe Bedeutung der niederldndischen Kunden vor allem fir die
Betriebe am Standort Heinrich-Josef-Otten-StrafBe aufgezeigt werden, wo bis zu einem Drittel des
Umsatzes der Lebensmittelmérkte niederlandischen Kunden zugerechnet werden kann. Die Le-
bensmittelanbieter in Birgden verzeichnen dagegen Kaufkraftzuflisse aus dem benachbarten Orts-
teil Heinsberg-Waldenrath, da Rewe und Penny in Birgden fir die Einwohner von Waldenrath die
nachstgelegenen Lebensmittelmarkte darstellen.
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Abbildung 14: Kaufkraftbewegungen in der Gemeinde Gangelt nach Sortimenten

R S s R in % der A OV in % des e VT in % der
in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € Kaufkraft in Mio. € e o in Mio. € Kaufkraft
Nahrungs- und Genussmittel 29,7 31,2 105 26,0 88 5,2 17 3,7 12
Drogerie-, Parfimerie, Kosmetik 41 4.4 107 3,0 73 1,4 32 1,1 27
Apothekenwaren, Sanitatsbedarf,
medizinische, orthopadische Artikel, 8,0 8,0 100 6,6 83 1,4 18 1,4 17
Hoérgerate
Bekleidung Schuhe, Lederwaren 7,7 2,6 34 2,2 29 0,4 15 55 71
Blicher, Zeitschriften, Schreib- und
Spielwaren 3,2 0,9 28 0,8 25 0,1 11 2,4 75
Mobel, Kiichen 4,2 1,0 24 0,8 19 0,2 20 3,4 81
GPK*, Haushaltswaren,
Geschenkartikel, Lampen/ Leuchten 1.1 0.9 82 0.7 64 0.2 22 04 36
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren 1,0 0,4 40 0,3 30 0,1 25 0,7 70
Elektrohaushaltsgerate, Unterhaltungs-
elektronik, Computer, Telekommunika- 5,6 0,7 13 0,6 11 0,1 14 5,0 89
tion, Foto
Optik, Uhren, Schmuck 1,4 0,1 7 0,1 7 <01 <5 1,3 93
Bau- und Heimwerkerbedarf,
Bodenbelage, Teppiche, Blumen,
Pflanzen, Gartenbedarf, Heimtierbe- 7.1 53 75 3.8 54 1.5 28 3.3 46
darf
Sonstiger Einzelhandel** 3,7 1,3 35 1,1 30 0,2 15 2,6 70
Gesamt 76,9 56,8 74 46,0 60 10,8 19 30,9 40

* Glas, Porzellan, Keramik /** u.a. Spielwaren, Sport-/ Campingartikel, Fahrrader, Autozubehér, Antiquitaten, Kinderwagen, Kunst / (*) marginal
Quelle: BBE-Erhebungen (Rundungsdifferenzen méglich)
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Fir das Sortiment Drogeriewaren wird eine Kaufkraftbindungsquote von nur ca. 73 % prognosti-
ziert; gleichzeitig sind aber auch deutliche Kaufkraftzuflisse (ca. 32 % des Umsatzes) zu unterstel-
len, die wesentlich aus der Ausstrahlungskraft des dm Marktes an der Heinrich-Josef-Otten-StralBe
auf die niederlandischen Kunden resultieren. Die Kaufkraftabflisse aus der Gemeinde Gangelt be-
ziehen sich vor allem auf spezialisierte Parfim- und Kosmetikartikel.

Die Prasenz von vier Apotheken und einem Sanitatshaus fuhrt dazu, dass bei Apothekenwaren
und Sanitatsbedarf ein ausgeglichenes Verhaltnis von Kaufkraft zu Umsatz festzustellen ist.

Deutliche Kaufkraftabflisse sind insbesondere in den Sortimenten Bekleidung, Schuhe, Bilicher /
Zeitschriften, Schreib- und Spielwaren sowie Elektrogerate zu verzeichnen. Hier verfligt Gan-

gelt lediglich tber ein stark eingeschranktes Angebot, sodass wesentliche Anteile des Kaufkraftpo-
tenzials vor allem in die nahegelegenen Oberzentren Aachen und Ménchengladbach, in die Kreis-

stadt Heinsberg und auch in den Onlinehandel abflieBen.

Im Bau- und Gartensegment ist in der Gemeinde Gangelt ein breiteres Angebot vorhanden, was
sich in einer Kaufkraftbindungsquote von ca. 75 % widerspiegelt. Insbesondere der Mobau-Bau-
markt verzeichnet Kaufkraftzuflisse aus dem Umland, da z. B. in der Nachbarkommune

Selfkant kein Baumarkt anséssig ist.

Im Fazit positiv herauszustellen sind somit die hohen Bindungsquoten, die im Nahversorgungsbe-
darf erzielt werden kénnen. Als Grundzentrum kann die Gemeinde Gangelt die ihr zugewiesene
Versorgungsfunktion erfullen und dartber hinaus auch Kaufkraftzuflisse insbesondere aus der nie-
derlandischen Nachbarkommune Onderbanken verzeichnen.

Auch im Bereich des Bau- und Heimwerkerbedarfs wird aufgrund des anséssigen Mobau-Bau-
marktes eine vergleichsweise hohe Kaufkraftbindung erreicht.

In den weiteren Sortimenten ist dagegen in Gangelt nur ein begrenztes Angebot vorhanden, wo-
raus die niedrigen Bindungsquoten einhergehend mit héheren Kaufkraftabflliissen resultieren.

28



BBE

Handelsberatung

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Gangelt

3.4 Wohnungsnahe Versorgung in der Gemeinde Gangelt

Als wohnungsnahe Grundversorgung wird die Versorgung der Einwohner mit Gitern und Dienst-
leistungen des kurzfristigen Bedarfs verstanden, die méglichst in rdumlicher Ndhe zum Konsumen-
ten (i. d. R. im fuBlaufigen Radius von ca. 700 — 1.000 m) erfolgen soll.’

Die Verkaufsflachenausstattung (Arealitétsziffer bei Lebensmittel-SB-Markten von ca. 0,5 m2 je
Einwohner) und die Umsatz-Kaufkraft-Relationen von 105 bzw. 106 % (Nahrungs- und Genussmit-
tel bzw. Drogeriewaren) zeigen auf, dass der nahversorgungsrelevante Einzelhandel in der Ge-
meinde Gangelt von der Grenznéhe zu den Niederlanden profitiert und Kaufkraftzuflisse aus den
niederlandischen Grenzgemeinden verzeichnen kann.

Insgesamt sind in der Gemeinde Gangelt fiinf Lebensmittelméarkte und ein Drogeriemarkt ansassig.

Aldi, Netto sowie der dm Drogeriemarkt bilden mit weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
trieben einen gemeinsamen Standortbereich im westlichen Teil des Hauptortes Gangelt. Der
Rewe-Markt liegt nur unweit 6stlich davon und bildet mit dem Mobau Baumarkt einen Standortver-
bund. Bei Aldi und Rewe handelt es sich um groBflachige Betriebe, der Netto-Markt hingegen ver-
bleibt mit rd. 700 m2 Verkaufsflache unterhalb der GroBflachigkeitsgrenze.

Nahversorgungsfunktionen fir den Hauptort Gangelt {ibernimmt nach SchlieBung des Penny-Mark-
tes an der LindenstraBBe weit Gberwiegend der Standortbereich Sittarder Stral3e/ Heinrich-Josef-
Otten-StraBe mit den Lebensmittelméarkten Rewe, Aldi und Netto und dem dm-Drogeriemarkt. Die
Kennzeichenzahlung zeigt, dass der Angebotsstandort auch von einer Vielzahl an niederlandi-
schen Kunden aufgesucht wird. Eine besondere Ausstrahlung entfalten dabei die Filialen von Aldi
und dm, die sich vor allem auf die nahegelegene Gemeinde Onderbanken bezieht.

Im Ortskern von Birgden sind ein moderner Rewe Supermarkt und ein Penny Discountmarkt die
Trager der Nahversorgung flr die Bevdlkerung in Birgden und der umliegenden Ortsteile. Auch fir
Kunden aus dem nahegelegenen Ortsteil Heinsberg-Waldenrath stellen die Lebensmittelméarkte in
Birgden gut zu erreichende Nahversorgungsstandorte dar.

FuBlaufig an Lebensmittelmarkte angebunden sind somit flachendeckend die Wohngebiete im
Ortsteil Birgden. In Gangelt befinden sich der Ortskern und die westlichen Wohngebiete im fuBlau-
figen Einzugsgebiet der Markte im Standortbereich Sittarder StraBe. Nicht fuBlaufig versorgt sind
dagegen die tibrigen Ortsteile im Gemeindegebiet (vgl. Abbildung 15).

' Diese Distanz wird von FuBgangern in durchschnittlich 10 - 12 Minuten zurlickgelegt und ist damit als
maximal akzeptierte fuBlaufige Entfernung zu betrachten.

29



BBE

Handelsberatung

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Gangelt

Abbildung 15: Lebensmittelmérkte in Gangelt
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4 Fazit der Angebots- und Nachfrageanalyse

In Bezug auf die Einzelhandelssituation sind fiir die Gemeinde Gangelt folgende Punkte festzuhal-
ten:

m Im Grundzentrum Gangelt im Kreis Heinsberg leben aktuell rd. 13.130 Einwohner, die Uber
ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial von rd. 76,9 Mio. € verflgen.

m Der Einzelhandelsbestand umfasst 60 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd.
16.145 m2, die einen jahrlichen Gesamtumsatz von rd. 56,8 Mio. € erwirtschaften.

m Der Einzelhandel konzentriert sich auf die gréBten Ortsteile Gangelt und Birgden: Etwa
58 % der Betriebe und rd. 64 % der Verkaufsflache kdnnen Gangelt zugeordnet werden, in
Birgden sind 20 % der Betriebe mit rd. 28 % der Verkaufsflache anséssig. In den sonstigen
Ortsteilen sind nur wenige Einzelhandelsbetriebe vorhanden.

m Der groBte Angebotsstandort liegt westlich der Ortsmitte von Gangelt an der Heinrich-Josef-
Otten-StraBe. Gepragt wird der Standort von Aldi, Netto und dm. Im Standortumfeld ist mit
einem Standortverbund aus einem Rewe-Markt und einem Mobau-Baumarkt ein weiterer
bedeutsamer Einzelhandelsstandort vorhanden.

m Die Ortsmitte von Gangelt ist durch einen kleinteiligen Besatz von Einzelhandel, Dienstleis-
tungen und Gastronomie gepragt. Kritisch zu bewerten ist die Prdsenz mehrerer Leer-
stdnde. Mdgliche Nachnutzungen werden sich aufgrund der stadtebaulichen Gegebenhei-
ten jedoch im Wesentlichen auf Dienstleistungen sowie gastronomische Angebote und nur
im Ausnahmefall auf kleinteilige Einzelhandelsbetriebe beziehen. Siidlich der Ortsmitte pra-
gen mit dem Klinikgelande und der Gemeindeverwaltung vor allem 6ffentliche Nutzungen
das Ortsbild.

m Im Ortsteil Birgden sind mit Rewe und Netto publikumsintensive Nutzungen sowohl im stdli-
chen als auch im nérdlichen Bereich der Bahnhofstral3e vorhanden.

m Sortimentsspezifisch ist der Schwerpunkt bei Lebensmitteln und Drogeriewaren festzustel-
len. Die Anbieter kdnnen Bindungsquoten von 80 — 93 % erzielen und generieren darlber
hinaus auch Kaufkraftzufliisse, insbesondere aus den niederlandischen Nachbarkommu-
nen; diese Zufliisse machen bis zu einem Drittel des Umsatzes aus. Eine tGibergemeindliche
Ausstrahlungskraft verzeichnet insbesondere der Standortbereich Sittarder StraBe/ Hein-
rich-Josef-Otten-StralBe, u. a. mit Rewe, Aldi, Netto und dm.

m  Weiterhin besteht durch den in Gangelt anséssigen Mobau Baumarkt ein attraktives Ange-
bot im Marktsegment Bau- und Heimwerkerbedarf.
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m In den sonstigen Sortimentsbereichen ist in Gangelt jedoch nur ein geringes Angebot vor-
handen, das sich in geringen Bindungsquoten und hohen Kaufkraftabflissen auBert.

m Trotz dieser Angebotsliicken sind die Entwicklungspotenziale in den heute nur schwach
vertretenen Sortimenten als begrenzt zu bewerten. Denn einerseits bieten die néchstgele-
genen Oberzentren Ménchengladbach und Aachen sowie die niederlandische Stadt Heer-
len in den Bereichen Bekleidung, Schuhe, Sport, Elektrowaren, Mébel und Einrichtungsbe-
darf eine so breite Auswabhl, dass diese Einkaufsstadte eine regionale Ausstrahlung entfal-
ten und auch fir die Bevdlkerung von Gangelt wichtige und gut erreichbare Einkaufsziele
darstellen.

m DarUber hinaus schréankt auch der Onlinehandel die Entwicklung im stationédren Einzelhan-
del ein: So erreichte der Onlinehandel im Jahre 2019 am gesamten Einzelhandel bereits
einen Umsatzanteil von 11 %. Branchenspezifisch entfallen mit jeweils rd. 29 bis knapp
34 % die hochsten Online-Anteile auf die Warengruppen Bekleidung/ Schuhe, Biicher,
Spielwaren, Fahrréader und Elektrowaren/ Unterhaltungselektronik.2

m Im Zuge der Corona-Pandemie konnte das Wachstum des Online-Handels in Deutschland
zusatzliche Dynamik entfalten. Prognosen des Instituts fir Handelsforschung (IfH) KéIn zei-
gen auf, dass der stationare Einzelhandel in der Nach-Pandemie-Zeit zwar Umsétze zu-
rickgewinnen kann, der Online-Handel gleichwohl aber weiter deutlich zulegen wird. So
geht die IfH-Trendprognose davon aus, dass der Online-Umsatz in Deutschland bis 2024
auf 120 Mrd. € anwachsen und sich in diesem Zeitraum bezogen auf das Basisjahr 2019
(Umsatz 58 Mrd. €) somit mehr als verdoppeln wird.

m Das Online-Wachstum wird sich im Wesentlichen im Non-Food-Einzelhandel vollziehen,
wahrend der Online-Einzelhandel mit Lebensmitteln vergleichsweise geringe Zuwachse zu
verzeichnen haben wird. So erwarten Experten auch perspektivisch keine zweistelligen
Marktanteile des Online-Handels am Gesamtmarkt mit Lebensmittein.

m  Auch fir die Gemeinde Gangelt ist somit zu erwarten, dass sich die Strukturen des Einzel-
handels auch zukinftig vor allem auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente konzentrie-
ren werden. Abschmelzende Nachfragepotenziale sind insbesondere im Bereich des Le-
bensmitteleinzelhandels nicht zu erwarten. Stabilisierend fiir dessen Besatzstrukturen in
Gangelt wird sich dabei auch weiterhin die Nachfrage aus den niederlédndischen Nachbar-
kommunen auswirken.

2 Quelle: HDE Online Monitor 2020
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5 Einzelhandelsentwicklungskonzept

5.1 Bedeutung kommunaler Einzelhandelskonzepte aus Sicht
der Landesplanung

Das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt die Ausgestaltung des landesplaneri-
schen Steuerungsansatzes unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Besonderheiten dar. Mit
dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen folgende Ziele und Grundséatze der
Raumordnung, die im Rahmen der Bauleitplanverfahren in der Abwagung beachtet (Ziele) bzw. be-
rcksichtigt (Grundsatze) werden miissen und somit auch den Rahmen fir das kommunale Einzel-
handelskonzept bilden:

m  GroBflachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur innerhalb der in den Regionalplédnen darge-
stellten ,Allgemeinen Siedlungsbereichen” errichtet werden (Ziel 6.5-1).

m  GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur in
zentralen Versorgungsbereichen errichtet werden (Ziel 6.5-2).

Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden Uber ortstypische Sor-
timentslisten. Bei der Festlegung der Liste sind so genannte ,zentrenrelevante Leitsorti-
mente“ zu beachten.

GroB3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) dirfen ausnahmsweise auch auBBerhalb von zent-
ralen Versorgungsbereichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichtung
in integrierter Lage innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches aus stédtebaulichen
und siedlungsstrukturellen Grinden nicht méglich ist, die Bauleitplanung der Gewahrleis-
tung der wohnungsnahen Versorgung dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

m  Durch groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zent-
rale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Ziel 6.5-3).

m  GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen so
dimensioniert werden, dass der zu erwartende Gesamtumsatz die sortimentsbezogene
Kaufkraft in der Gemeinde nicht Uberschreitet (Grundsatz 6.5-4).

m Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen dann auBerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche angesiedelt werden, wenn die zentrenrelevanten Randsortimente auf
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max. 10 % der Verkaufsflache beschrankt werden (Ziel 6.5-5). Der Umfang der zentrenrele-
vanten Randsortimente soll 2.500 m? Verkaufsflache je Betrieb nicht Uberschreiten (Grund-
satz 6.5-6).

m Die Gemeinden werden veranlasst, vorhandene Standorte groB3flachiger Betriebe auBerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen Gber Bebauungsplane auf den Bestand zu begrenzen,
der baurechtlichen Bestandsschutz genief3t. Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige
Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche zu erwarten ist (Ziel 6.5-7).

m Einzelhandelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und Agglomerati-
onen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen ist
auf der Ebene der Bauleitplanung entgegenzuwirken. Dabei ist eine wesentliche Beein-
trachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden (Ziel 6.5-8).

m  Zwischen Kommunen durch férmliche Beschliisse vereinbarte Regionale Einzelhandelskon-
zepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalpl&nen zu beriicksichtigen (Ziel
6.5-9).

m Die Regelungen gelten auch flr vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO (Ziel 6.5-10).

Der ,,Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen“ in der Fassung vom 22. September 2008 fasst
als Verwaltungsvorschrift wesentliche Punkte der gesetzlichen Rahmenbedingungen zusammen
und erlautert diese.® Unter Punkt 4.1 ,Gemeindliche Einzelhandelskonzepte” fiihrt der Einzelhan-
delserlass NRW einleitend aus:

,Mit der Aufstellung von gemeindlichen Einzelhandelskonzepten und der planungsrechtli-
chen Umsetzung dieser Konzepte durch Bauleitplane unterstiitzen die Gemeinden die
Entwicklung ihrer Zentren und Nebenzentren und sorgen fir eine ausgewogene Versor-
gungsstruktur. Einzelhandelskonzepte schaffen einerseits eine Orientierungs- und Beur-
teilungsgrundlage fur die Bauleitplanung und die Beurteilung von Vorhaben, andererseits
Planungs- und Investitionssicherheit fir Einzelhandel, Investoren und Grundstiickseigen-
timer.

3 Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandels-
erlass NRW). Gem. RdErl. D. Ministeriums fir Bauen und Verkehr - V.4 /VI A 1 - 16.21 - u. d. Ministeriums
fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie - 322 /323 - 30.28.17. vom 22.09.2008.
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In den Einzelhandelskonzepten legen die Gemeinden ihre Entwicklungsziele flr den Ein-
zelhandel fest. Dies beinhaltet neben dem angestrebten Zentrengeflige Uber die Festle-
gung zentraler Versorgungsbereiche auch die Bestimmung der Sonderstandorte fiir grof3-
flachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie sons-
tige Sonderstandorte. Dabei werden auf der Grundlage einer konkreten Bestandserhebung
und -analyse der Einzelhandelssituation sowie der stadtebaulichen Konzeption fur die
Einzelhandelsentwicklung die bestehenden tatsachlichen zentralen Versorgungsbereiche
sowie die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche rdumlich und funktional festgelegt.
Zu einem Einzelhandelskonzept gehért auch die ortsspezifisch zu entwickelnde Liste zen-
trenrelevanter Sortimente*.

Mit einem Bundesverwaltungsgerichtsurteil von 2013 wurde nochmals die Bedeutung von Einzel-
handelskonzepten fir die Bauleitplanung klargestellt. Demnach kann sich die Kommune bei der
Rechtfertigung eines Bebauungsplans zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung allein auf das
beschlossene Einzelhandelskonzept berufen.

Derzeit wird der Einzelhandelserlass NRW aufgrund der Entwicklung in der Rechtsprechung und
der Landesplanung des LEP NRW novelliert.* Der Einzelhandelserlass dient den Tragern der Regi-
onal- und Bauleitplanung und den Bauaufsichtsbehdrden in Ergdnzung des bestehenden rechtli-
chen Instrumentariums als Auslegungshilfe bei der Planung und Genehmigung, insbesondere bei
groBflachigen Einzelhandelsvorhaben.

So wird u. a. die in Ziel 6.5-2 LEP NRW dargelegte ,Nahversorgungsausnahme* im Einzelhandels-
erlass weiter konkretisiert, mit der der Plangeber die bestehenden Méglichkeiten zur Sicherung der
Nahversorgung ergéanzen und eine Ausnahme von der Integration in zentrale Versorgungsbereiche
aufzeigen wollte. So kénnen siedlungsstrukturelle oder stédtebauliche Griinde gegen eine Lage in
einem zentralen Versorgungsbereich sprechen.

Dabei ist grundsatzlich zu unterscheiden, ob ein zentraler Versorgungsbereich in rdumlicher Nahe
zum Planstandort vorhanden ist. Bei einem Standort ohne Nahe zu einem zentralen Versorgungs-
bereich kénnen siedlungsstrukturelle Grinde zum Tragen kommen, im Falle eines Standortes mit
Nahe zu einem zentralen Versorgungsbereich kénnen ggf. stadtebauliche Griinde geltend gemacht
werden.

Nach dem aktuellen OVG NRW-Urteil (Az. 7 D 49/16.NE vom 26.02.2020) ist im Falle der Ansied-
lung eines groBflachigen Lebensmittelmarktes auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches

4 Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandels-
erlass NRW), Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung u. d. Ministe-
riums fUr Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen (Entwurfs-
stand 22.01.2020)
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aus der Sicht der angrenzenden zentralen Versorgungsbereichen heraus zu argumentieren. Dabei
sind Griinde aufzuzeigen, warum das geplante Vorhaben nicht in einem dieser zentralen Versor-
gungsbereiche realisiert werden kann.

5.2 Begriff des zentralen Versorgungsbereiches

Bei einem stadtplanerischen Konzept zur Steuerung des Einzelhandels handelt es sich - nach ent-
sprechender Beschlussfassung durch den Rat der Stadt - um ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzept, das nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bebauungspléne zu beriick-
sichtigen ist.

Bei der Erarbeitung derartiger informeller Planungen liegt der Schwerpunkt darin, stadtebauliche
Belange zu konkretisieren, die in die Abwagung einzustellen sind. Insbesondere die in § 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB genannten Belange der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
spielen dabei eine wichtige Rolle. Dieser Begriff findet im Ubrigen Erwéhnung in den Vorschriften
der §§ 2 Abs. 2, 9 Abs. 2a, 34 Abs. 3, 34 Abs. 3a BauGB, 11 Abs. 3 BauNVO. Es handelt sich um
einen Begriff des durch den Bundesgesetzgeber geregelten Bauplanungsrechts.

Ziel eines Einzelhandelskonzeptes ist es, auf Gemeindeebene die konkreten Abgrenzungen und
Funktionen der (vorhandenen und ggf. zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereiche und Er-
ganzungsstandorte zu bestimmen.

Fir den einfachen Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB hat der Bundesgesetzgeber die Bedeu-
tung von Einzelhandelskonzepten im Satz 2 ausdriicklich betont. Diese Regelung lautet wie folgt:

,Dabei ist insbesondere ein hierauf bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu berticksichtigen, das Aussagen Uber die zu erhaltenden
oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder eines Ge-
meindeteils enthalt”.

Zentrale Versorgungsbereiche sind nach der hierzu mittlerweile vorliegenden Rechtsprechung, ins-
besondere des OVG NRW sowie des Bundesverwaltungsgerichts, rAumlich abgrenzbare Bereiche,
denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt durch Dienstleistungen und
gastronomische Angebote - eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
zukommt.

Diese Kernaussage seiner friilheren Rechtsprechung hat das Bundesverwaltungsgericht in einem
Urteil vom 17.12.2009 (4C 2.08) weitergehend konkretisiert: Entscheidend ist danach, dass der
Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fir die Versorgung der Bevdlke-
rung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ,zentral* ist nicht geo-
graphisch im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen.
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Betont hat das Bundesverwaltungsgericht in der genannten Entscheidung auch, dass ein zentraler
Versorgungsbereich eine ,integrierte Lage“ voraussetzt. Dies hatte das OVG NRW in seinem Urteil
vom 19.06.2008 (7 A 1392 /07) dahingehend beschrieben, dass der Standort flr die zu versorgende
Bevolkerung nicht nur mit dem Pkw gunstig zu erreichen sein muss. Das Bundesverwaltungsge-
richt hat ergénzt, dass isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben keinen zentralen
Versorgungsbereich bilden kénnen, auch wenn sie Uber einen weiten Einzugsbereich verfiigen und
eine beachtliche Versorgungsfunktion erflllen mégen.

Ein zentraler Versorgungsbereich setzt keinen Gbergemeindlichen Einzugsbereich voraus. Auch
ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines bestimmten 6rtlichen Bereichs zuge-
schnitten ist, kann eine zentrale Versorgungsfunktion tGber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
wahrnehmen. Der Zweck des Versorgungsbereichs besteht in diesem Fall in der Sicherstellung ei-
ner wohnortnahen Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevdlkerung. In dem OVG
NRW-Urteil vom 15.02.2012 (10 D 32 /11.NE bzw. 10 A 1770 /09) wurden die Kriterien fir Nahver-
sorgungszentren konkretisiert. Demgemafn muss die ansassige Einzelhandelsausstattung geeignet
sein, ,den allgemeinen Anforderungen an ein Nahversorgungszentrum® zu entsprechen. Als Grund-
voraussetzung sollte im Allgemeinen mindestens ein moderner und zukunftsféhiger Anbieter aus
dem Nahrungs- und Genussmittelsektor ansassig sein. DarlUber hinaus ist ein Angebotsmix unter-
schiedlicher nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsangebote und Dienstleistungen notwendig.
Bei einem zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereich muss die stadtebauliche Begrindung
auch belegen, dass die Entwicklung in einem Uberschaubaren Zeitraum wahrscheinlich ist bzw.
durch den Einsatz des planungsrechtlichen Instrumentariums realisierbar erscheint.

Die planungsrechtliche Bedeutung der zentralen Versorgungsbereiche beruht auf dem Planungs-
grundsatz, dass diese einen besonderen stadtebaulichen Schutz aufgrund der stadtraumlichen und
funktionalen Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen in einem kompakten,
fuBlaufig erlebbaren Bereich einer Innenstadt bzw. eines Ortskerns genieBen, der im Rahmen der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen ist.

Far die raumliche Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches gelten grundsétzlich fol-
gende Anforderungen:

m Verdichtete Bebauung, faktisch vorhandene Strukturen,
m stadtebaulich identifizierbarer Bereich mit charakteristischer baulicher Auspragung,
m vergleichsweise hohe Nutzungsdichte und Vielfalt im Geschéfts- und Dienstleistungsbesatz,

m  Mischung der zentraldrtlich bedeutsam 6ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen
in einem fuBlaufig erlebbaren Bereich in der Ndhe von Wohngebieten,
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m  Schwerpunktfunktion des Einzelhandels unter den Aspekten des Betriebsbesatzes, der Ver-
kaufsflachenausstattung und der Umsatztatigkeit,

m ,zentrale Funktion® fir die Versorgung der Bevdlkerung tiber den Nahbereich hinaus (z. B.
Gesamtstadt),

m funktionsfahige VerkehrserschlieBung fir den FuBgénger- und Radverkehr, den motorisier-
ten Individualverkehr sowie den 6ffentlichen Personennahverkehr.

Zentrale Versorgungsbereiche zeichnen sich somit durch ein multifunktionales Angebot aus, das
neben Einzelhandel auch Dienstleistungen, Gastronomie und 6ffentliche Einrichtungen umfasst.
Dieses Angebot ist raumlich konzentriert, sodass Verbundeffekte bestehen. Zentrale Versorgungs-
bereiche befinden sich an stadtebaulich integrierten Standorten, die in Flachennutzungsplanen bei-
spielsweise als Kerngebiet, allgemeines Siedlungsgebiet oder Mischgebiet ausgewiesen sind. Zu-
dem besteht eine gute Einbindung in die Verkehrsnetze, insbesondere in das 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz.

Unter bauplanungsrechtlichen Aspekten kommt der Festlegung zentraler Versorgungsbereiche in-
sofern eine wichtige Bedeutung zu, als diese nach den Rechtsvorschriften des Baugesetzbuches
und der einschlagigen Rechtsprechung bei Ansiedlung groB3flachiger Einzelhandelsbetriebe inner-
halb und auBerhalb der Standortgemeinde einen besonderen stédtebaulichen Schutz genieen.
Sie sollen als stéadtebaulich integrierte Schwerpunkte der Waren- und Dienstleistungsversorgung
eine Mittelpunktfunktion in den Gemeinden wahrnehmen und, mdéglichst gestiitzt auf groBflachige
Einzelhandelsbetriebe (> 800 m2 Verkaufsflache) mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten, eine bedarfsgerechte und wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung sicherstellen.
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5.3 Leitziele des Einzelhandelskonzeptes

Den Orientierungsrahmen fir das kommunale Einzelhandelskonzept der Gemeinde Gangelt bilden
die einzelhandelsrelevanten Ziele der Landesplanung. Darauf aufbauend werden fiir die Gemeinde
Gangelt die Leitziele der kiinftigen Einzelhandelsentwicklung wie folgt konkretisiert:

] Erhalt und Starkung der grundzentralen Versorgungsfunktion

Die Gemeinde Gangelt kann die ihr zugewiesenen grundzentralen Versorgungsfunktionen
derzeit erflllen. ZukUnftig wird es darauf ankommen, diese Versorgungsstrukturen zu erhalten
und deren Weiterentwicklung nach stadtebaulichen Kriterien auszurichten.

[ Starkung und Sicherung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs
Gangelt
Der zentrale Versorgungsbereich soll die zentralértlich wichtigen Versorgungseinrichtungen
enthalten. Neben Einzelhandel und Dienstleistungen sind das auch &6ffentliche Einrichtungen
wie die Gemeindeverwaltung sowie Teilbereiche der Klinik. Als Hauptzentrum {bernimmt der
zentrale Versorgungsbereich eine Versorgungsfunktion fiir die gesamte Gemeinde. Um diese
wichtige Versorgungsfunktion auch langfristig zu stabilisieren, sind die fiir den Einzelhandel
geeigneten Entwicklungsflachen lber die Bauleitplanung zu sichern.

[ Sicherung der Ergédnzungsfunktion des Nahversorgungszentrums Birgden

Das Nahversorgungszentrum Birgden Ubernimmt in Ergdnzung zum Hauptzentrum wesentli-
che Versorgungsfunktionen fiir das 6stliche Gemeindegebiet. Bestandssichernde MafBnah-
men des bereits ansassigen Einzelhandels sind ebenso zu férdern wie eine Arrondierung des
Nahversorgungsangebotes im Umfeld der ansassigen Betriebe.

[ Sicherung und Starkung der Nahversorgungsstrukturen

Die vorhandene Nahversorgung soll gesichert und weiterentwickelt werden, wobei gréBere
Erweiterungen und Neuansiedlungen von Nahversorgungsbetrieben ebenfalls auf die zentra-
len Versorgungsbereiche Gangelt und Birgden konzentriert werden sollten. GroB3flachige Be-
triebe sind auBerhalb der beiden Ortsmitten grundsétzlich auszuschlieBen, da in der Ge-
meinde Gangelt die nachfrageseitigen Potenziale fehlen, ergdnzende Nahversorgungsstruk-
turen auBerhalb der Zentren stédtebaulich vertraglich in die Siedlungsstrukturen zu integrie-
ren.

Aufgrund der kleinteiligen Struktur im Hauptzentrum befinden sich bereits heute wichtige Nah-
versorgungsbetriebe auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches am Standort Heinrich-
Josef-Otten-StraBe. In Birgden ist mit dem Penny Lebensmittelmarkt am éstlichen Siedlungs-
rand ein weiterer wohnungsnaher Versorgungsstandort vorhanden.
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Neuansiedlungen und Flachenerweiterungen der bestehenden Betriebe, die lber die Moder-
nisierung und notwendige bauliche Erneuerung hinausgehen, sind an den Standorten Hein-
rich-Josef-Otten-StraBe und Birgden-Ost mit geeigneten Bebauungsplanen auszuschlieBen,
um die Entwicklungspotenziale auf die festgelegten zentralen Versorgungsbereiche zu lenken.
MaBnahmen zur Bestandssicherung und Modernisierung der Betriebe sollten allerdings an
diesen Standorten ermdglicht werden, da der dort anséssige Einzelhandel auch noch langer-
fristig zu Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung in der Gemeinde Gangelt wesent-
lich beitragen wird.

[ ] Konzentration des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels auf den Standort Heinrich-
Josef-Otten-StraBe

Aufgrund der Lagebeziehungen des Standortbereichs zum Siedlungsschwerpunkt Gangelt
und der Lage an der Ortsumgehung Gangelt, verzeichnet der Standortbereich eine hohe Stan-
dorteignung fur den nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel.

Insbesondere groBflachige Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sollten vor
diesem Hintergrund auf diesen Ergédnzungsstandort gelenkt werden.

5.4 Handlungsempfehlungen zur raumlichen Entwicklung und Steuerung
des Einzelhandels

Abgeleitet aus der Angebots- und Nachfrageanalyse und den vorab definierten Leitzielen wird
empfohlen, die kiinftige Entwicklung der Versorgungsstrukturen am folgenden raumlichen Versor-
gungsmodell auszurichten:

u Hauptzentrum Ortsmitte Gangelt
u Nahversorgungszentrum Birgden

u Ergéanzungsstandort Heinrich-Josef-Otten-StraBBe
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5.4.1 Zentraler Versorgungsbereich Gangelt

Bei der rAumlichen Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches sind insbesondere die stadte-
bauliche Situation sowie die gegebenen Nutzungsstrukturen zu beachten. Die Analyse der Einzel-
handelsstrukturen in der Ortsmitte Gangelt zeigt, dass sich der Einzelhandelsbesatz und die ergan-
zenden Nutzungen der privaten und 6ffentlichen Dienstleistungen auf die Achse Sittarder StraBBe
und Heinsberger StraBe konzentrieren (siehe hier und im Folgenden Abbildung 16).

Abbildung 16: Zentraler Versorgungsbereich Gangelt
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Ebenfalls dem zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen ist der Standort des ehemaligen Penny-
Marktes an der Lindenstra3e. Die vorhandene Immobiliensubstanz l1&sst eine Nachnutzung durch
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zentrenkompatible Nutzungen zu. Perspektivisch kénnte eine denkbare Alternative sein, das heute
noch gewerblich genutzte Areal der Wohnnutzung zuzufiihren. Sollte hier ein Wohngebiet entwi-
ckelt werden, ware der Standortbereich funktional nicht mehr dem zentralen Versorgungsbereich
zuzuordnen.

An die historisch gewachsene Ortsmitte mit kleinteiligen Nutzungsstrukturen schlie3t sich der
Klinikbereich an. Die Klinik fungiert als wichtige 6ffentliche Infrastruktureinrichtung mit Uberge-
meindlicher Bedeutung. Das ca. 8 ha groB3e Grundstiick des Klinikgeldndes bildet in nahtlosem
Ubergang eine siedlungsstrukturelle Einheit mit der Ortsmitte.

Sudlich der Sittarder StraBe befindet sich eine Freiflache mit einer GréBe von ca. 10.000 m2, die
von Klinikgebduden und dem Besucherparkplatz der Einrichtung umrahmt wird. Dieses Areal befin-
det sich innerhalb des Umrisses des zentralen Versorgungsbereiches und wird mit der Zweckbin-
dung ,Reserveflache Klinik* versehen. Dies ist erforderlich, um der Klinik auch im langfristigen Zeit-
horizont Méglichkeiten zur baulichen Erweiterung einzurdumen.

Im Standortverbund mit dem bereits ansédssigen Rewe-Markt und ebenfalls stidlich der Sittarder
StraBBe gelegen befindet sich ein unbebautes Areal, das als Entwicklungsflache fiir zentrenkompa-
tible Nutzungen in die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches aufgenommen werden
sollte.

Diese Funktionszuweisung begriindet sich wie folgt:

m Die Strukturanalyse zeigt auf, dass die historische Ortsmitte von Gangelt Uiber keine Fla-
chenpotenziale fir zeitgemaBe Einzelhandelsbetriebe verfligt und allenfalls kleinteilige Nut-
zungen in die historische Bausubstanz integriert werden kdnnen.

m Aus stadtebaulichen Griinden ist vorgesehen, den Einzelhandelsbetrieben in der Gewerbe-
gebietslage Heinrich-Josef-Otten-StraBBe lediglich noch Entwicklungsmdglichkeiten im Rah-
men der Bestandssicherung einzurdumen. Damit entféllt in diesem Gebiet die Mdglichkeit,
Verkaufsflachenerweiterungen vorzunehmen. Ebenfalls soll hier mit planungsrechtlichen
Mitteln ausgeschlossen werden, dass hier Neuansiedlungen von Betrieben mit nahversor-
gungsrelevanten oder zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen.

m Das Areal des ehemaligen Penny-Marktes im Norden der Ortsmitte ist nahezu vollstandig
von Wohngebieten umgeben und aufgrund dieser Lagesituation, aber auch aufgrund seiner
eingeschrankten FlachengréBe, nicht in der Lage, gréBere Einzelhandelsbetriebe aufzuneh-
men.
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Um dem Grundzentrum Gangelt angemessene Entwicklungsmdglichkeiten fiir den Einzelhandel
und andere zentrenkompatible Nutzungen einzurdumen, wird es vor diesem Hintergrund erforder-
lich, Flachenpotenziale in angemessener GrdBe und in fuBlaufiger Anbindung zur Ortsmitte flr die
Zentrenentwicklung zu sichern.

Die vorgeschlagene Entwicklungsflache bietet fiir die vorab skizzierten Nutzungen die geeigneten
Standortvoraussetzungen. Das Grundstiick schlieBt sich unmittelbar an den &ffentlich zugénglichen
Teilbereich des Klinikgelandes (u.a. mit Backer/ Metzger, Café) an. Die Distanz zum Rand der his-
torischen Ortsmitte betragt lediglich ca. 200 Meter, so dass eine fuBlaufige Anbindung besteht.
Daruber hinaus besteht Gber den Don-Bosco-Weg und die BorheggenstralBe eine verkehrsarme
(Fahrrad-)Verbindung zu den stdlichen Wohngebieten des Kernortes Gangelt. Dariiber hinaus be-
findet sich der Standort in fuBRlaufiger Entfernung zum Bushaltepunkt ,Gangelt, Hastenrather Weg*,
die von insgesamt sechs Buslinien angefahren wird. Somit ist auch fir nicht-motorisierte Bevolke-
rungsgruppen aus weiter entfernten Wohnquartieren eine zufriedenstellende Erreichbarkeit gege-
ben.

Mit Einbeziehung der Potenzialflache kann der zentrale Versorgungsbereich Gangelt perspekti-
visch auch erweitert und in seinen Funktionen gestarkt werden kann. Denn es bietet sich hier die
Mdoglichkeit, auch gréBere Einzelhandelsformate in den fuBlaufigen Zusammenhang an die histori-
sche Ortsmitte heranzufiihren. Da sich die Wohnbauflachenentwicklung innerhalb des Kernortes
Gangelt auf nérdlich der Sittarder StraBe gelegene Baugebiete im Umfeld der Hastenrather StralBe
konzentrieren wird, wird der vorgeschlagene Entwicklungsbereich zuklinftig auch eine ausgepragte
Wohngebietsorientierung aufweisen.

Dies illustriert die folgende Abbildung, die die Gesamtperspektive fir die Ortsentwicklung Gangelt-
West wiedergibt. So ist vorgesehen, im Gebiet nérdlich der Sittarder StraBBe zwischen historischem
Ortskern und dem Grundstiick des Rewe-Marktes eine Arrondierung der Wohnbebauung vorzu-
nehmen. Weitere Wohngebiete sollen im Bereich des Hastenrather Weges entstehen, wobei hier
auch Geschosswohnungsbau fiir seniorengerechtes Wohnen und geférderter Wohnungsbau ent-
stehen soll. Nordlich der Wolfsgasse befindet sich bereits ein groBeres Wohngebiet in der Entwick-
lung, eine groBere Kindertagesstatte mit 90 Betreuungsplatzen wurde bereits im Sommer 2019 er-
offnet.
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Abbildung 17: Gesamtperspektive Ortsentwicklung Gangelt-West
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Im Zuge der Gesamtplanung sollen auch die FuB3- und Radwegebeziehungen zwischen den neuen
Wohngebieten und der Sittarder StraBe optimiert und die Funktionsmischung so weiter geférdert
werden.

Entlang der Westumgehung Martin-May-StraBe/ EK 17 soll gemaB Rahmenplanung die Gewerbe-
entwicklung konzentriert werden. Dabei bieten die Areale westlich der vorgesehenen Sonderge-
biete bzw. des Klinikgelandes und der Biogasanlage unter den Gesichtspunkten des Immissions-
schutzes die Méglichkeit, auch emittierendes Gewerbe anzusiedeln. Denn die Sondergebiets-Be-
bauung schirmt diese Gebiete gegenlber den Gangelter Wohngebieten ab und minimiert damit
mogliche Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe.

Aufgrund dieser Lagesituation am Ortsrand und abseits der Wohnbebauung soll in der langfristigen
Perspektive auch das Gebiet Heinrich-Josef-Otten-StraBBe gewerblichen Nutzungen vorbehalten
werden. Darlber hinaus ist dieser Standortbereich auch dazu geeignet, Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten aufzunehmen, die aufgrund ihrer spezifischen Standort-
anforderungen grdBere Abstande zu Wohngebieten erfordern (siehe hierzu auch Kap. 5.4.3).
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Die vorgeschlagene Einzelhandels-Entwicklungsflache an der Sittarder StraBe ist demgegeniber
aufgrund ihrer Lagesituation auch dazu qualifiziert, auch Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten aufzunehmen. In diesen Branchen ist in der Gemeinde Gangelt heute nur ein rudi-
mentéres Angebot vorhanden und eine Flachenentwicklung deshalb wiinschenswert.

Darlber hinaus bietet der Standort grundséatzlich auch die Flachenpotenziale, hier groBflachigen
Lebensmitteleinzelhandel zu realisieren. Dies kdnnte auch fiir bereits in Gangelt vertretene Filialis-
ten eine Option sein, sofern die grundlegende Erneuerung eines Marktes geplant wird.

Genaue Festlegungen zu an diesem Standort stédtebaulich vertraglichen Einzelhandelsnutzungen
werden im Rahmen der Bauleitplanung zu treffen sein. So wird im landesplanerischen Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen sein, dass die im Planfall projektierten Nutzungen keine Beeintrach-
tigungen anderer zentraler Versorgungsbereiche geman Ziel 6.5-3 LEP NRW ausldsen werden.

5.4.2 Nahversorgungszentrum Birgden

Die im Ortsteil Birgden vorhandenen Einzelhandelsbetriebe nehmen Standorte im Bereich Kreuz-
straBe/ BahnhofstraBe/ GroBer Pley ein. Mit dem langjahrig ansassigen Textilanbieter und den
Nahversorgungsbetrieben erfiillt der Ortsteil Birgden die Funktion eines wichtigen erganzenden
Versorgungsstandortes, der erhalten und weiterentwickelt werden soll. Aus diesem Grund wird der
Standortbereich als Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

Als Frequenzbringer fungiert der Rewe-Markt, dem entsprechende Mdglichkeiten zur Erweiterung
bzw. Modernisierung eingerdumt werden sollten, wenngleich der Lebensmittelmarkt Gber einen ak-
tuellen Marktauftritt verfligt und somit aktuell kein Handlungsbedarf besteht. Das Nahversorgungs-
zentrum verfigt Uber eine hohe Versorgungsbedeutung fir die Einwohner in Birgden und in den
umliegenden Ortsteilen Kreuzrath, Langbroich und Schierwaldenrath. Die Nahversorgungsausstat-
tung in Birgden sollte sich auch zukinftig an dem Bevdlkerungspotenzial der genannten Ortsteile
von rd. 5.400 Einwohnern orientieren. Somit besteht dort ein nahversorgungsrelevantes Kaufkraft-
potenzial (Lebensmittel / Drogeriewaren) von 13,8 Mio. €. Zusétzlich ist mit Streuumséatzen aus
dem benachbarten Heinsberg-Waldenrath zu rechnen.

Die raumliche Abgrenzung des Nahversorgungszentrums umfasst den zentralen Bereich der Orts-
mitte vom Standort des Rewe-Marktes im Siiden bis zur Einmindung ,GroRer Pley” im Norden
(siehe Abbildung 18).
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Abbildung 18: Zentraler Versorgungsbereich Birgden
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Im abgegrenzten Bereich befinden sich neben dem groB3flachigen Rewe-Supermarkt ein groBeres
Textilgeschéaft (Grosswardt) und einer Apotheke noch mehrere weitere kleinteilige Einzelhandels-
betriebe. Die Verkaufsflache belduft sich auf zusammen etwa 2.000 m2.

Ergénzt wird das Angebot im Nahversorgungszentrum durch einen differenzierten Besatz an priva-
ten Dienstleistungen (zwei Bankfilialen, drei Versicherungsagenturen, mehrere Agenturen freier
Berufe), Gesundheitseinrichtungen (allgemeinarztliche Praxis, Physiotherapie), drei gastgewerbli-
che Betriebe sowie kirchliche Einrichtungen. Hinzu kommt die von der Caritas betriebene Senio-
renwohnanlage ,Zur alten Mihle® mit 34 barrierefreien Wohnungen und 11 Bungalows, die sich
ebenfalls in zentraler Lage am Standort ,GroRer Pley” befindet.
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Nicht dem zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen ist der Penny Lebensmittelmarkt auf dem
Grundstick BahnhofstraBe 138, da dieser ein Solitédrlage am nordéstlichen Ortsrand von Birgden
einnimmt.

Flachen zur Arrondierung des Einzelhandelsbesatzes finden sich in begrenzter Ausdehnung im
Umfeld des Rewe-Marktes. Eine weitergehende Entwicklung wird in Birgden nicht zu erwarten
sein, da die Grundversorgung mit zwei ansassigen Lebensmittelméarkten bereits heute nachfrage-
gerecht aufgestellt ist.
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5.4.3 Ergénzungsstandort Heinrich-dosef-Otten-StralBe

Die Einzelhandelsbetriebe im Standortbereich Heinrich-Josef-Otten-StraBe bernehmen in den
Marktsegmenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren Bekleidung sowie Heimtierbedarf
wichtige Versorgungsfunktionen flr die Gesamtgemeinde.

Aufgrund der Lage auBBerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs widersprechen Erweiterungen
oder Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten in diesem Standortbereich jedoch den Zielen der Landesplanung.

Auch sieht das vorliegende Einzelhandelskonzept davon ab, Giber die Bestandssicherung hinaus-
gehende Entwicklungen im Bereich des zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandels im
Gebiet Heinrich-Josef-Otten-StraBBe zuzulassen. Stattdessen wird vorgeschlagen, eine im Standort-
verbund mit dem bereits ansassigen Rewe-Markt, stdlich der Sittarder StraBe gelegenes und bis-
her unbebautes Areal als Entwicklungsflache fir zentrenkompatible Nutzungen in die Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereiches aufzunehmen (siehe Kap. 5.4.1).

Abbildung 19: Darstellungen des Regionalplans
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Das Gebiet Heinrich-Josef-Otten-StralBe befindet sich in einem Bereich, der im Regionalplan flr
den Regierungsbezirk KéIn weit Giberwiegend als ,Aligemeiner Siedlungsbereich - ASB* dargestellt
ist (siehe Abbildung 19)5. Geman Ziel 6.5-1 LEP NRW ist es somit mdglich, in diesem Standortbe-
reich auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten zu er-
richten, sofern deren zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache be-
schrankt werden (Ziel 6.5-5 LEP NRW). Auch sollte der zu erwartende Gesamtumsatz eines ent-
sprechenden Betriebes die sortimentsbezogene Kaufkraft in der Gemeinde Gangelt nicht tiber-
schreiten (Grundsatz 6.5-4 LEP NRW).

Wie vorab dargelegt, ist das Gebiet Heinrich-Otten-StraBe heute weitgehend bebaut, so dass sich
Flachenpotenziale fur Alternativnutzungen nur dann ergeben werden, wenn Bestandsbetriebe den
Standort aufgeben sollten. Insofern ist die vorgeschlagene Funktionszuweisung im langfristigen
Zeithorizont zu betrachten.

Gleichwohl wird davon abgesehen, weitere Potenzialstandorte flir den Einzelhandel mit nicht-zen-
trenrelevanten Kernsortimenten in das Einzelhandelskonzept aufzunehmen. Denn die vorliegende
Analyse konnte aufzeigen, dass die Entwicklungspotenziale am Standort Gangelt auch im Bereich
der nicht-zentrenrelevanten Sortimente aufgrund der regionalen Wettbewerbssituation und der wei-
ter zunehmenden Umsétze des Online-Handels begrenzt sind (siehe Kap. 4).

Deshalb ist eine Nachfrage von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten, die eine Vorhaltung gréBerer Potenzialflachen erfordern wiirde, innerhalb der Gemeinde Gan-
gelt nicht zu erwarten.

5 GemanB Neuentwurf des Regionalplanes (Entwurf 2021) wird der westliche Teil des Standortbereiches
Heinrich-Josef-Otten-StraBe, der im wirksamen Plan noch als Freiraum- und Agrarbereich dargestellt ist,
klnftig in den Allgemeinen Siedlungsbereich einbezogen.
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6 Sortimentsliste der Gemeinde Gangelt

Die Operationalisierung der vorab definierten Entwicklungsziele bedingt, dass auf Ebene der Bau-
leitplanung definitorisch exakt zwischen nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten unterschieden werden kann.

Diese Untergliederung ist vor dem Hintergrund der Strukturen im &rtlichen Einzelhandel und der
Marktentwicklung im deutschen Einzelhandel zu Uberpriifen. Die zugrunde zu legenden Bewer-
tungskriterien sind dabei unverandert:

m Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie fir das Einzelhandelsan-
gebot einer Innenstadt bzw. eines Ortsteilzentrums pragend und daher fir starke und in-
takte Versorgungszentren bedeutsam sind. Als zentrenrelevant sind somit grundsétzlich
diejenigen Sortimente anzusehen, deren Ansiedlung in peripheren Lagen zu Funktionsver-
lusten durch nennenswerte Umsatzumlenkungen und daraus resultierenden Verdrangungs-
effekten in zentralen Versorgungsbereichen fihren kénnen.

m Dagegen sind als nicht-zentrenrelevant Sortimente einzustufen, die nicht oder nur in gerin-
gem Umfang in der Innenstadt bzw. in den Ortsteilzentren vertreten sind und fiir das inner-
stadtische Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen. Vielfach
kénnen diese Sortimente aufgrund ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortanfor-
derungen der auf sie spezialisierten Betriebe (z. B. groB3er ebenerdiger Flachenbedarf,
starke Pkw-Orientierung, Sperrigkeit der Waren) kaum in innerstadtische Bereiche integriert
werden.

m Die Nahversorgungsrelevanz von Sortimenten ergibt sich aus den in sehr kurzen Abstén-
den wiederkehrenden Versorgungsvorgangen, die insbesondere auch fiir weniger mobile
Verbraucher ohne eigenen Pkw durch ein am Wohnstandort und damit verbrauchernah ge-
legenes Angebot gewahrleistet werden sollen. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind
grundsatzlich auch zentrenrelevant.

Mit dem LEP NRW werden folgende zentrenrelevante Leitsortimente definiert, die ,von der Ge-
meinde bei der Erstellung ihrer ortstypischen Sortimentslisten zu beachten® sind:

m Papier/ Burobedarf / Schreibwaren

m Bucher

m Bekleidung, Wéasche

m Schuhe, Lederwaren

® Medizinische, orthop&dische, pharmazeutische Artikel

m Haushaltswaren, Glas / Porzellan/ Keramik
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m Spielwaren

m  Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

m Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto)
m  Uhren, Schmuck

m Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

m  Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant).

FUr die Bewertung der Zentrenrelevanz der ausgewahlten Sortimente wird folgende Vorgehens-
weise gewahlt:

m Bewertung der Angebotsstruktur nach Standorten
m Bewertung der sortimentsbezogenen Ausstattung in zentralen Versorgungsbereichen

m Bewertung der Bedeutung der Sortimente fur die Funktionsfahigkeit und Entwicklungsfahig-
keit der zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde Gangelt.

Von den Vorschlagen der Landesplanung ausgehend, wird fiir die Gemeinde Gangelt eine Sorti-
mentsliste vorgeschlagen, die zwischen nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Warengruppen unterscheidet. Die Bezeichnung der Warengruppen stiitzt sich
auf die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene Systematik der Wirtschaftszweige (WZ
2008).

Unter Berlicksichtigung der strukturellen Gegebenheiten und der Marktentwicklung ist die Zentren-
und Nahversorgungsrelevanz der Sortimente in der Gemeinde Gangelt wie folgt zu bewerten:

m Die Nahversorgung wird aufgrund der Einkaufshaufigkeit durch die Sortimente Nahrungs-
und Genussmittel, Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel sichergestellt. Die strukturpra-
genden Betriebe mit diesen Sortimenten befinden sich in der Gemeinde Gangelt im abge-
grenzten zentralen Versorgungsbereich bzw. an sonstigen wohnungsnahen Standorten. Sie
sind als zentrenrelevant und gleichzeitig auch als nahversorgungsrelevant zu bewer-
ten.

m Die bestehenden Angebote in den Sortimenten Apothekenwaren, Bekleidung, Spiel-/ Hob-
bywaren, Blumen, Glas/ Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik,
Computer, Telekommunikation und Sanitatsartikel konzentrieren sich tGberwiegend auf den
zentralen Versorgungsbereich, so dass sie in Gangelt als zentrenrelevant zu bewerten sind.

51



BBE

Handelsberatung

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Gangelt

m Die Warengruppen Schuhe / Lederwaren, Sportartikel, Blicher / Zeitschriften, Kunst, Bilder
und Bilderrahmen, Optik, Uhren und Schmuck sind derzeit nicht oder nur auf untergeordne-
ten Verkaufsflachenkontingenten in der Gemeinde Gangelt vertreten. Aufgrund der Kleintei-
ligkeit der Sortimente sind diese jedoch grundsétzlich in die zentralen Versorgungsbereich
integrierbar. Es handelt sich hierbei um Sortimente, die zu einem attraktiven Branchenmix
beitragen kénnen, sodass die Kriterien der Zentrenrelevanz erfiillt sind. Insgesamt sind die
Entwicklungsperspektiven in diesen Sortimenten aufgrund marktseitiger Aspekte (u.a. Onli-
nehandel, Einzugsgebiet etc.) begrenzt.

m  Aufgrund der flachenintensiven Warenprasentation, des groBen Flachenbedarfs der Artikel
und der geringen Kopplungspotenziale mit den zentrenrelevanten Sortimenten sind die
sonstigen Warengruppen als nicht-zentrenrelevant zu bewerten. Die gilt gleichermal3en fir
den Bau- und Gartenbedarf (einschlieBlich Pflanzen, aber ohne Schnittblumen) sowie
Heimtierbedarf wie flir Mébel und Einrichtungsbedarf sowie Spezialsortimente (Sportgro3-
gerate, Campingartikel, Kinderwagen, Reisegepack u. a.).

Von den Vorgaben der Landesplanung ausgehend, wird flir die Gemeinde Gangelt eine Sorti-
mentsliste vorgeschlagen, die nahversorgungs- und zentrenrelevante Warengruppen in einer Posi-
tivliste sowie die nicht-zentrenrelevanten Sortimente in einer Negativliste darstellt. Die Bezeich-
nung der Warengruppen stiitzt sich auf die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene Syste-
matik der Wirtschaftszweige - WZ 2008 (siehe Abbildung 20).
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Abbildung 20: Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente in der Gemeinde Gangelt

wz Bezeichnung wz Bezeichnung
Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente**)

47.1/ 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Ta-
bakwaren

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Kérperpflegemittel

aus 47.78.9  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung, Wasche

aus 47.72 Schuhe, Lederwaren (ohne Reisegepack) aus 47.72 Reisegepéack

aus 47.64.2  Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2  SportgroBgerate, Campingartikel
-geréate)

47.73 Apotheken

Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Bucher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften
und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buro-
artikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
47.63 Ton- und Bildtrager
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate
und Software
47.42 Telekommunikationsgeréate
47.54 elektrische Haushaltsgerate (GrofB3- und
Kleingerate)
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
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Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

aus 47.76.1

Schnittblumen

Méobel, Einrichtungsbedarf

aus 47.51

47.59.2
aus 47.59.9

47.78.3

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett-
wasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware flr Beklei-
dung und Wésche

keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Beste-
cke, nicht elektrische Haushaltsgeréte)

Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel

Sonstige Sortimente

47.74
47.77
47.78.1

medizinische und orthopéadische Artikel
Uhren und Schmuck

Augenoptiker

* Aufzéhlung nicht abschlieBend

** gleichzeitig zentrenrelevant

Quelle: BBE-Zusammenstellung im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008), blau unterlegt:
zentrenrelevante Leitsortimente gemas Anlage 1 zum LEP NRW

47.52.1

47.52.3
aus 47.76.1

47.76.2

47.59.1

aus 47.51

47.53

aus 47.59.9

aus 47.59.9
aus 47.59.9

47.79

47.64.1
45.32
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Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwa-
ren, Bauartikel, Installationsbedarf fir Gas,
Wasser, Heizung und Klimatechnik, Werk-
zeuge, Spielgerate fur Garten und Spiel-
platz, Rasenméher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Blumen (ohne Schnittblumen), Pflanzen,
Samereien und Diingemittel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel fir Haustiere)

Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen,
Buromdbel

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)

Vorhénge, Teppiche, Bodenbelége und Ta-
peten

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
lerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren,
Kinderwagen)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel fir dem Garten, Garten- und
Campingmaébel, Grillgeréate)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Kraftwagenteile und -zubehér
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6.1 Planungsrechtliche Empfehlungen

6.1.1 Steuerungswirkung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes

Das vorliegende Einzelhandelskonzept sieht eine nach Standorten und Sortimenten differenzierte
Steuerung des Einzelhandels vor. Die Umsetzung erfordert die konsequente Anwendung zielkon-
former Bebauungsplane, die sich in ihrer Begrindung auf das durch Ratsbeschluss verabschiedete
kommunale Einzelhandelskonzept stitzen kénnen.

Beziiglich der Rechtswirksamkeit kommunaler Einzelhandelskonzepte hat das Bundesverwaltungs-
gericht mit Urteilen von 27.03.20138 folgendes klargestellt: eine Kommune kann sich bei der Recht-
fertigung eines Bebauungsplans, der die Einzelhandelsentwicklung auBerhalb eines Zentrums mit
dem Ziel steuern soll, den Erhalt und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu férdern,
allein auf ein beschlossenes Einzelhandelskonzept berufen. Es ist somit bei Vorliegen eines Kon-
zepts, das die Kommune als sonstige stadtebauliche Planung im Sinne von § 1 Abs. 6 Satz 11
BauGB beschlossen hat, nicht mehr erforderlich, jeden Bebauungsplan mit Einschrankung der zu-
lassigen Einzelhandelssortimente mit Bezug auf den jeweiligen Einzelfall hinsichtlich seiner stadte-
baulichen Notwendigkeit zu rechtfertigen.

Die Urteile des Bundesverwaltungsgerichts zu den Anforderungen an die staddtebauliche Rechtferti-
gung sortimentsbezogener Einzelhandelsausschlisse vereinfachen die kommunale Planungspra-
xis und schaffen Rechtssicherheit.

Allerdings ist zu beachten, dass eine Feindifferenzierung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
nach § 1 Abs. 9 BauNVO eine stadtebauliche Begriindung erfordert, die sich aus der jeweiligen
konkreten Planungssituation ergeben muss und geeignet ist, die Abweichung vom normativen Re-
gelfall der Baugebietsausweisung zu rechtfertigen. Wie vorab bereits dargelegt, kann sich die Kom-
mune zur stadtebaulichen Rechtfertigung einer Planung auf ein beschlossenes Einzelhandelskon-
zept berufen.

6 Urteile 4 C13.11,4CN6.11und 4 C 7.11
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6.1.2 Empfehlungen zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes durch die
Bauleitplanung

Zur Umsetzung des vorgeschlagenen Einzelhandelskonzeptes werden fir die kinftige Bauleitpla-
nung zusammengefasst folgende Handlungsempfehlungen ausgesprochen:

m Neuansiedlungen von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten sollten grundsatzlich nur innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsberei-
che Gangelt erfolgen.

m Im Nahversorgungszentrum Birgden sollten lediglich groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten zugelassen werden. Dabei sollte sich die Ver-
kaufsflachengréBe am Nachfragepotenzial der zu versorgenden Bevélkerung im zugeord-
neten Einzugsbereich orientieren.

m  Am Erganzungsstandort fir den Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im
Bereich Heinrich-Josef-Otten-StraBe sollten im Ansiedlungsfall die zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente lediglich auf Randsortimente beschrankt werden, die dem Kern-
sortiment des Betriebes sachlich zugeordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich un-
tergeordnet sind. Gemaf Ziel 6.5-5 LEP NRW sind diese Randsortimente auf max. 10 %
der Verkaufsflache zu beschranken.

m AuBerhalb der vorab genannten Standortbereiche sollten Einzelhandelsansiedlungen auf
Nutzungen beschrankt bleiben, die der wohnungsnahen Versorgung der Bevdlkerung um-
liegender Wohngebiete dienen und die der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
Gangelt und Birgden nicht entgegenstehen.

Um die vorab dargelegten Steuerungsregeln umzusetzen, wird die Anwendung konkreter pla-
nungsrechtlicher Instrumente erforderlich:

m Sofern die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen bisher fehlen, sollte die Genehmigung
von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
bzw. im Bereich des Erganzungsstandorts Heinrich-Josef-Otten-StraBe durch geeignete
Bebauungsplane mit Festsetzung von Sondergebieten gemafi § 11 Abs. 3 BauNVO erfol-
gen. Zusétzlich sollten die zulassigen Verkaufsflachen und Sortimente genau definiert wer-
den.

Dass Sortimentsbeschrankungen in Bebauungsplénen zulassig sind, hatte das Bundesver-
waltungsgericht bereits in seiner Entscheidung vom 4. Oktober 2001 klargestellt. Demnach
sind Beschrankungen zulassig, wenn diese Differenzierung marktiblichen Gegebenheiten

entspricht (BVerwG, 4 BN 45.01 — BRS 64 Nr.28). Diese Anforderung ist dann erfillt, wenn
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die gewahlten Sortimentsbezeichnungen zweifelsfrei die in der Realitat vorhandenen Ein-
zelhandelsbetriebe bezeichnen (sieche OVG NRW, Urteil vom 22. April 2004, Az. 7a D
142/02, Seite 18).

m Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, dass Bauleitplane geman
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind. Die Steuerungsempfeh-
lungen gewabhrleisten die Einhaltung der vom LEP NRW vorgegebenen Ziele:

=  Die abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche Gangelt und Birgden befinden sich
ebenso wie der Erganzungsstandort Heinrich-Josef-Otten StraBBe innerhalb des im Re-
gionalplan dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereiches - ASB*, so dass hier gemaf
Ziel 6.5-1 LEP NRW auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe errichtet werden dirfen.

= GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten durfen ge-
man Ziel 6.5-2 LEP NRW nur in zentralen Versorgungsbereichen errichtet werden.
Das Konzept empfiehlt, entsprechende Betriebe nur innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches Gangelt zuzulassen, so dass auch dieses landesplanerische Ziel bei
Umsetzung des Konzeptes gewahrt wird.

= Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden Uber ortstypi-
sche Sortimentslisten. Bei der Festlegung der Liste sind so genannte ,zentrenrele-
vante Leitsortimente® zu beachten.
Die vorgeschlagene Sortimentsliste beachtet die vom LEP definierten Sortimentsgut-
achten und kann deshalb als Grundlage flr sortimentsbezogene Festsetzungen in
Bebauungsplanen dienen.

= GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) dirfen gemaf Ziel 6.5-2 LEP NRW
ausnahmsweise auch auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen realisiert wer-
den. Das Konzept rat mit Blick auf die versorgungsstrukturelle Situation im Gemeinde-
gebiet an, von dieser Ausnahmeregelung keinen Gebrauch zu machen und auch
groBflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten ausschlieB3lich
auf die zentralen Versorgungsbereiche Gangelt und Birgden zu konzentrieren.

=  Durch groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen
zentrale Versorgungsbereiche geman Ziel 6.5-3 LEP NRW nicht wesentlich beein-
trachtigt werden. Die Wahrung dieses Zieles ist im konkreten Planungsfall eines groB3-
flachigen Einzelhandelsvorhabens im Regelfall Gber eine absatzwirtschaftliche Auswir-
kungsanalyse nachzuweisen.

=  Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen geman Ziel 6.5-5 nur
dann auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche angesiedelt werden, wenn die zen-
trenrelevanten Randsortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache beschrankt werden.
Die Empfehlungen in Kap. 5.4.3 zur Einzelhandelsentwicklung am Erganzungsstand-
ort Heinrich-Josef-Otten-StraBBe berlicksichtigen diese Zielvorgabe.

= Ziel 6.5-7 LEP NRW veranlasst die Gemeinde Gangelt, vorhandene Standorte groB3-
flachiger Betriebe auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen Gber Bebauungs-
pléne auf den baurechtlich genehmigten Bestand zu begrenzen. Ausnahmsweise
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kommen auch geringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentli-

che Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten ist. Auch dieses Ziel
wird eingehalten, wenn die mit dem Konzept fir den Ergénzungsstandort Heinrich-Jo-
sef-Otten-StraBe vorgeschlagene Uberplanung vorgenommen wird.

=  Fr die vorhandenen und geplanten Gewerbegebiete am westlichen Ortsrand von
Gangelt, die sich gemafi Regionalplan im ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen — GIB*, sieht das Konzept keine Einzelhandelsansiedlungen vor. Wird
diese Empfehlung in entsprechende Bauleitpl&éne umgesetzt, wird der Bildung von
Einzelhandelsagglomerationen in diesen Gebieten vorgebeugt und auch Ziel 6.5-8
LEP NRW gewahrt.

m Als rechtlicher Hintergrund fir die Ausschlussregelungen an Standorten auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche und des Ergénzungsstandorts Heinrich-Josef-Otten-Stral3e
ist zu beachten, dass die Zulassigkeit von Sortimentsbeschrankungen nicht nur auf groB3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m? Verkaufsflache begrenzt ist. Denn nach
dem an anderer Stelle bereits zitierten Urteil des OVG NRW vom 22. April 2004 |asst
§ 1 Abs. 9 BauNVO den Ausschluss aller Arten baulicher Anlagen im Sinne der BauNVO
zu, mithin auch den Ausschluss bestimmter Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebieten
nach § 8, Industriegebieten nach § 9 und sogar in Mischgebieten nach § 6 BauNVO.

m Bei einer Uberplanung bestehender Gebiete erméchtigt § 1 Abs. 10 BauNVO die Gemeinde
grundsétzlich dazu, baulichen Anlagen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen
und Erneuerungen zu ermdglichen, die bei typisierender Betrachtungsweise eigentlich un-
zulassig sind. In einer Entscheidung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg vom
08.10.2013 wurde klargestellt, dass es jedoch im planerischen Ermessen der Gemeinde
liege, von dieser Ermé&chtigung Gebrauch zu machen. Voraussetzung fir den Ausschluss
eines erweiterten Bestandsschutzes sind jedoch eine ausreichende stédtebauliche Begrin-
dung und eine ordnungsgemafe Abwagung (VGH BW, 3 S 2356/12).

Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass das vorliegende Einzelhandelskonzept Steue-
rungsregeln fir den Einzelhandel im Gemeindegebiet vorschlagt, die mit den verfligbaren pla-
nungsrechtlichen Instrumenten umgesetzt werden kénnen und die die Zielvorgaben des Landes-
entwicklungsplanes vollumfanglich beachten.
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7 Fazit

Die derzeitige Einzelhandelssituation und die Entwicklungsperspektiven fir den Einzelhandels-
standort Gangelt sind wie folgt zusammenzufassen:

m Inder Gemeinde Gangelt sind derzeit 60 Einzelhandelsbetriebe mit rd. 16.150 m2 Verkaufsfla-
che anséssig, die einen jahrlichen Umsatz von rd. 56,8 Mio. € erwirtschaften.

m  Bei einem Bevdlkerungspotenzial von rd. 13.130 Einwohnern weist die Gemeinde Gangelt ein
einzelhandelsrelevantes Kautkraftvolumen von rd. 76,9 Mio. € auf.

m  Raumlich konzentriert sich das Einzelhandelsangebot mit iber der Halfte der Betriebe und
knapp zwei Dritteln der Verkaufsflache auf den Hauptort Gangelt. Im Ortsteil Birgden sind
20 % der Betriebe und knapp 30 % der Verkaufsflache vorzufinden. Die sonstigen Ortsteile
verfligen nur teilweise Uber ein ergdnzendes Einzelhandelsangebot.

m  Sortimentsspezifisch liegt der Schwerpunkt bei Nahrungs- und Genussmitteln. In der Ge-
meinde Gangelt sind insgesamt fiinf Lebensmittelméarkte ansassig, davon zwei Supermérkte
und drei Discounter. Ein Drogeriemarkt am Standort Gangelt erganzt das Nahversorgungsan-
gebot. Ein bedarfsgerechtes Angebot besteht auch im Bereich des Bau- und Heimwerkerbe-
darfs. In den sonstigen Sortimenten sind hingegen nur ausschnittweise Angebote vorhanden,
sodass hohe Kaufkraftabflisse in die benachbarten Einkaufsstadte und in den Onlinehandel
zu verzeichnen sind.

m Die Analyse der Kaufkraftbewegungen hat ergeben, dass der nahversorgungsrelevante Ein-
zelhandel innerhalb von Gangelt hohe Bindungsquoten von 80 bis Gber 90 % erzielen kann
und dariber hinaus auch deutliche Zufliisse aus den angrenzenden niederlandischen Kommu-
nen (v. a. Onderbanken) generiert.

m Die Ortsmitte von Gangelt wird einschlieBlich einer Entwicklungsflache an der Sittarder Stral3e
als zentraler Versorgungsbereich mit der Funktion des Hauptzentrums abgegrenzt. Fiir den
Standortbereich BahnhofstraBBe/ GroBer Pley/ KreuzstraBe im Ortsteil Birgden wird die Funkti-
onszuweisung als Nahversorgungszentrum vorgeschlagen. Einzelhandel mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Kernsortimenten ist somit auf diese beiden Standortbereiche zu kon-
zentrieren, wobei die Ansiedlungsmdglichkeiten aufgrund der kleinteiligen Bausubstanz be-
grenzt sind.
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BBE

Handelsberatung

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Gangelt

m  Der Standortbereich Heinrich-Josef-Otten-StraBBe wird als Erganzungsstandort flr den nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel definiert. Den dort ansassigen Betrieben mit nahversorgungs-
relevanten und zentrenrelevanten Kernsortimenten sind unter Beachtung des Bestandsschut-
zes bauliche Modernisierungen und Erneuerungen sowie begrenzte Fldchenerweiterungen
einzurdumen.

m Die mit dem Standortkonzept vorgeschlagene raumliche Steuerung des Einzelhandels folgt
den vom Landesentwicklungsplan NRW vorgegebenen Zielvorgaben. Wird das Konzept um-
gesetzt, ist in der Gemeinde Gangelt auch langfristig eine landesplanerisch konforme Einzel-
handelsentwicklung gewébhrleistet.

Kéln, im Dezember 2021
BBE Handelsberatung GmbH

A il Dyl

i. V. Rainer Schmidt-lliguth
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Anlage 2

geotechnische Untersuchung

Die auf Seite 5 dargestellte Aufteilung des Projektgebietes in A, B und
C ist fur das anstehende Verfahren unrelevant.
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PROJEKTDATEN V

Projekt: 68837-2022-16
NeuerschlieBung
Projektgebiet , Einzelhandel"
Sittarder StraBe
52538 Gangelt

Auftraggeber: Entwicklungsgesellschaft Gangelt mbH
BurgstraBe 10
52538 Gangelt

Auftragnehmer: TERRA Umwelt Consulting GmbH
Gell’sche StraBe 45
41472 Neuss

Projektleitung: Dipl.-Geol. Gerd Schmitz

Dieses Gutachten umfasst 21 Seiten, 2 Tabellen, 3 Abbildungen und 2 An-
lagen.

Neuss, 30. Januar 2023.
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I. ALLGEMEINE PROJEKTUBERSICHT | V

1. Veranlassung

Die Entwicklungsgesellschaft Gangelt mbH (EGG) plant in dem Gemeinde-
gebiet Gangelt die ErschlieBung eines neuen Einzelhandelsgebietes, das
sUdlich der Sittarder StraBe, zwischen Don-Bosco-Weg und Martin-May-
StraBe, liegt (siehe Lageplan Anlage 1, Abb. 1 - 3). Das Grundstick wurde bisher
ackerbaulich bzw. als Weidefldche genutzt.

Konkrete Planungen liegen uns noch nicht vor. Zur Vorbereitung der weite-
ren Planungen sollte die allgemeine Beschaffenheit und Durchléssigkeit des
Baugrunds im Bereich des zukUnftigen ErschlieBungsgebietes

Basierend auf unserem Angebot vom 7. Oktober 2022 wurden wir am 11.
Oktober 2022 beauftragt, die Baugrundverhdltnisse im ErschlieBungsgebiet
zu untersuchen.

Die Bodenuntersuchungen erfolgten vom 21. bis 28. November 2022.

2. Erhaltene Unterlagen / Angaben zum Bauwerk
Die TERRA erhielt von der EEG folgende Unterlagen:
e Luftbild des GrundstUcks mit Markierung des Projekigebietes

FUr die Untersuchungen haben wir dann Leitungspl@ne und einen Kanal-
lageplan beschafft. Zudem wurden die einschlégigen geologischen Kar-
tenwerke und Informationen aus anderen Projekten im Kreis Heinsberg ver-
wendet.

Das geplante Baugrundstick wird bisher ackerbaulich genutzt und warzum
Zeitpunkt unserer Untersuchungen z. T. bepflanzt. Zum Grundstick gehéren
die FlurstUcke 2, 3, 4, 5, 17, 74/7, 87/16 und 88/16, Gemarkung Gangelt mit
einer GroBe von ca. 36.330 m2.

Die GrundstUcksituation ist den nachfolgenden Abbildungen 1 - 3 zu ent-
nehmen.
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Abb. 2: Blick nach Osten.
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Abb. 3: Blick nach SUdosten.

Das GrundstUck erscheint £ eben, weist aber Geldndehdhen von + 74,90 bis
76,65 m NN auf.

Konkrete Angaben zur geplanten Bebauung und den StraBenhdhen liegen
uns noch nicht vor.

Die Sittarder StraBe, die die nérdliche GrundstUcksgrenze markiert, weist Ka-
naldeckelhdhen von 75,22 m NN (Osten) bis 76,00 m NN (Westen) auf.

Seite &
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Il. BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE ' V

1. Geologischer Uberblick

Das Untersuchungsgelédnde befindet sich in der Niederrheinischen Bucht, im
Bereich der nordwestlichen Rurscholle.

Basierend auf den geologischen Kartenwerken und unseren Erfahrungen
sind im Untersuchungsgebiet unter evil. anthropogenen Auffillungen zu-
ndchst bindige LoBlehnm und Ldsssedimente zu erwarten, die von Sanden
und Kiesen der Hauptterrasse unterlagert werden.

Ab einer Tiefe von rund 100 m unter GOK folgen tertidre Ablagerungen.

Durch die Tagebauten erfolgen massive Eingriffe in den Untergrund, zu de-
nen auch eine Absenkung des Grundwassers gehort. Durch diese Tatigkei-
ten evtl. zu erwartende Bergschdden kdnnen in dem vorliegenden Gutach-
ten nicht bewertet werden. Aussagen zu dieser Problematik sind bei Bedarf
bei den zustGndigen Bergdmtern bzw. dem Tagebaubetreiber einzuholen.

Vor Beginn der SUmpfungsmaBnahmen lag der héchste Grundwasserspie-
gel auf einer Hohe von + 59 — 60 m NN.

2. Erbohrte Schichtenfolge
Die Feldarbeiten erfolgten vom 21. bis 28. November 2022.

Da keine konkreten Planungen vorlagen, wurden die Bohrungen nach sta-
tistischen Gesichtspunkten Uber das Grundstick verteilt.

Zur Erkundung der Schichtenfolge wurden auf dem GrundstUck (siehe Anlage
1) mit einem Elekirohammer 21 Rammkernsondierungen (RKS 1 - 21 / @ 50 bzw.
36 mm) nach DIN 4021 bis max. 7,4 m unter Geldndeoberkante (GOK) abge-
teuft.

Die Aufnahme der Schichten erfolgte am gewonnenen Bohrkern unter Be-
achtung organoleptischer Auffdlligkeiten. Aus den erbohrten Schichten
wurden reprasentative Bodenproben enthommen. Die Schichtenverzeich-
nisse und Bohrprofile nach DIN 4023 sind als Anlage 2 beigefugt.

Die Lagerungsdichte wurde durch 7 schwere Rammsondierungen (DPH 2, 3,

6,8, 12,13, 16 nach DIN EN ISO 22474, Fallgewicht 50 kg, Fallhdhe 50 cm, Spitzenquerschnitt
15 cm?) Uberprift. Die Rammsondierungen erfolgten bis max. 7,4 m Tiefe.
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Die Rammdiagramme sind zusammen mit den Bohrprofilen in Anlage 2 dar- v
gestellt.

Die Sondieransatzpunkte wurden auf eine Kanaldeckelhdhe in der Sittarder
StraBe eingemessen. Die Hohen der Sondieransatzpunkte sind in der nach-
folgenden Tabelle 1 dargestellt.

Durch die Untersuchungen wurden die nachfolgend dargestellten Schicht-
einheiten nachgewiesen:

/1/  Humoser Ackerboden (bindig)
/2]  L&EBlehm / LOB (stark bindige Bdden)
/3/ Hauptterrasse (uberwiegend nicht bindige Boden)

In den Bohrprofilen und Schnitten werden bindige B6den durch grine Far-
ben, Sande durch orange Farben und Kiese durch gelbe Farben dargestellt.
Evil. AuffOllungen sind weiB mit einem ,,A" gekennzeichnet.

RKS Hohe Tiefe Unterkante m u. GOK
Nr.* mNN [mu. GOK| Ackerboden | LoBlehm /L6B | Hauptterrasse**

| 75,97 3,30 0.4 1.2 33
2 76,33 3,00 0,4 I.2 3.0
3 75,88 3,40 0,5 1.2 3.4
4 76,08 3,00 0.4 1.5 3.0
5 76,49 5,70 0.4 )i3 57
[ 76,48 3,00 0.3 1,4 3.0
7 76,46 3,40 0.3 1,1 3,4
8 76,13 3,00 0.3 1,2 3,0
9 76,65 3,60 0.4 1.2 3,6
10 75,79 3,00 0.3 1,3 3,0
11 75,64 3.00 0,3 2,6 3,0
12 75,01 6,10 0,5 6.1 6,5
13 75,47 3,50 0.4 1,7 3.0
14 75,67 3,00 0.3 1,3 3.0
15 75,5) 3.00 0.3 1.7 3,0
16 75,27 4,00 0.4 3.8 4,0
17 75,21 5,40 0.4 5,1 54
18 74,90 7.30 0.3 7.3 -

19 75,85 3,00 0.3 12 3.0
20 76,28 3,10 0,3 2,1 3,1
21 75,39 5,00 0.3 5,0 -

* Fettdruck = Rammkern- und Rammsondierpunkt; ** Unterkante = Bohrendteufe, die tatsachliche
Unterkante liegt tiefer; roter Text = héchster / niedrigste Geldndehdhe

Tab. 1: Zusammenfassung der Bohrergebnisse.
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Die Bohrungen erfolgten immer bis in die Schicht /3/. Nur bei RKS 18 und RKS V
21 mussten die Bohrungen wegen der hohen Lagerungsdichte abgebro-

chen werden. Es ist deshalb zu erwarten, dass die Schicht /3/ wenige dm

unterhalb der Bohrendtiefe beginnt.

Die Lagerungsdichte innerhall der Schicht /3/ ist sehr hoch, so dass inner-
halb dieser Schicht nach wenigen dm kein weiterer Bohrfortschritt zu erzie-
len war.

/1/ Humoser Oberboden / Ackerboden bis ca. 0,5 m Tiefe

- Gesteinsansprache: Schiuff, + feinsandig, + tonig, humos, oberfléchen-
nah durchwurzelt, + vereinzelt

- Farbe: dunkelbraun, schwarzbraun.

- bis Meter unter Gelande (min./max.): 0,3 /0,5 m.

- Machtigkeit: 0,3-0,5 m.

- Lagerungsdichte/Konsistenz: weich - steif.

- Baugrundeigenschaften: ungeeignet. Unter allen Gebdude- und Ver-
kehrsflachen vollstGndig zu entfernen.

- Versickerungseigenschaften: stark stauend.

[2/ L6Blehm / LEB (bindige Schichten) bis max. 7,3 m Tiefe

- Gesteinsansprache: Schiuff, = tonig, * feinsandig.

- Farbe: ockerbraun.

- bis Meter unter Gelande (min./max.): 1,1 /7,3 m.

- Mdchtigkeit: 0,8 - 6,9

- Lagerungsdichte/Konsistenz: / weich - steif.

- Baugrundeigenschaften: ab steifer Konsistenz bei Begrenzung der Bo-
denpressungen zur Lastabtragung geeignet, ggf. Baugrundverbesse-
rung erforderlich.

- Versickerungseigenschaften: stark stauend bis stauend

/3/ Haupttemrasse [iberwiegend nicht bindige Schichten) Sohle nicht erreicht

- Gesteinsansprache: Sand, % kiesig / lagenweise Einschaltung von
Schlufflagen méglich.

- Farbe: hellbraun.

- bis Meter unter Gelande (min./max.): 7,50 m.

- Machtigkeit: mind. 2,5 m

- Lagerungsdichte/Konsistenz: mitteldicht —sehr dicht / steif - halbfest.

- Baugrundeigenschaften: hoch belastbarer Baugrund.

- Versickerungseigenschaften: nicht bindige Schichten durchl@ssig bis
sehr gut durchldssig. Bindige Zwischenlagen stauend.
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Bei RKS 12, 16, 17, 18 und 21 liegen deutlich groBere Machtigkeiten der bin-
digen Schichten vor, da in den anderen Bohrungen eine durchschnittliche
Tiefe von 1,5 m unter Geldndeoberkante nachweisbar war.

In der Umgebung von RKS 12, 16, 17, 18 und 21 liegt offensichtlich ein Pal&-
orelief mit einer ehemaligen Muldenstruktur, o. &. vor.

3. Angetroffene Grundwasserverhaltnisse

Wahrend der Geldndearbeiten im November 2022 wurde das Grundwasser
bis 7,5 m Tiefe erwartungsgemdaB nicht angetroffen.

Basierend auf den bekannten Daten zu den hdchsten Grundwassersténden
hat der Grundwasserspiegel fir die geplante Bebauung und eine Versicke-
rung keine Bedeutung.

Die vorhandenen bindigen Schichten wirken stark stauend.

Es kdnnen sich jahreszeitlich albhdngig Sicker- und Stauwasserhorizonte aus-
bilden.

Seite 10
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Ill. BAUGRUNDBEURTEILUNG

A4

1. Homogenbereiche / Bodenklassen / Bodengruppen

Im August 2015 wurden u. a. die DIN 18300, DIN 18301, DIN 18319 ge&ndert.
Die bisher verwendeten Einteilungen fUr B&den (z. B. Bodenklassen, Zusatzklassen)
wurden ersatzlos gestrichen und durch "Homogenbereiche" ersetzt.

Zur endgUltigen Bestimmung der Homogenbereiche nach DIN 18300:2015-
08 sind zahlreiche weitere geotechnische Laboruntersuchungen u. a. an
ungestdrten Bodenproben (z. B. aus Schirfen oder Linerbohrungen) durchzufUh-
ren. Diese sind jedoch sehr kostenintensiv und waren nicht Gegenstand un-
seres Auftrags.

Soweit den nachfolgenden Angaben keine Laborwerte zugrunde liegen,
werden Bandbreiten angegeben, die Uberwiegend auf unseren lokalen Er-
fahrungswerten und dem Vergleich mit &hnlichen Bodenarten beruhen.

Das Bauvorhaben wird gemdB DIN 4020 in die Geotechnische Kategorie
(GK) 2 eingestuft.

FOr die vorgefundenen Boéden kénnen die nachfolgenden Kennwerte an-
genommen werden.

Eigenschaften / Kennwerte Erbohrte Schichten
Schichtnummer 1 2 3
Bezeichnung (ortsiblich) Mutterboden LoBlehm / LoB Terrasse
Homogenbereich
(DIN 13:?00: 2015-08) i g e
Bodenklassen 14 4, bei Wasserzutrift 3
(DIN 18300-2012-09) Tendenz zu 2 lokal 4
Reibungswinkel ¢ k (°) 25-27,5 25-27,5 32,5-37,5
Wichte erdfeucht y k (kN/m?) 17-19 19 -20 19-21
Wichte u. Aufirieb y' k (kN/m?) 10 10-11 11
Kohdsion C” k (kN/m?) 0-3 3-10 0
Steifeziffer Es (MN/m?) 1-5 4-12 50 - 200
SE, SW, GE, GW,
Bodengruppen Ou, UL, UM UL, UM, SU*
SU*, UL
KorngréBenverteilung nicht untersucht
Anteil Steine, Blocke (%) 0 | 0 <2
Dichte (g/cm?) nicht untersucht
undranierte Scherfestigkeit (kN/m?) nicht untersucht
Wassergehalt (%) * 15-30 | 15-25 7-18
Konsistenzzahl nicht untersucht

Seite
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Eigenschaften / Kennwerte Erbohrte Schichten
Schichtnummer 1 2 3
Bezeichnung (ortsiblich) Mutterboden LoBlehm / LoB Terrasse
Konsistenz weich-steif weich-steif -
Plastizitaiszahl nicht untersucht
Plastizitat leicht leicht -

Lagerungsdichte

mitteldicht — sehr
dicht

organischer Anteil (%)

nicht untersucht

* oberhalb des Grundwassers

Tabelle 2: Homogenbereiche / Bodenkennwerte

Unabh&ngig von der dargestellten Einstufung der Homogenbereiche ist zu
erwarten, dass der Aufwand fir das Losen und Laden bei den vorgenannten

Schichten + gleich sein wird.

Bei den Bdden der Schicht /2/ ist eine Verdichtung nur bei sehr geringen
Wassergehalten und einer mindestens steifen Konsistenz moglich.

Die Béden der Schicht /1/ kédnnen nur fUr Landschaftsgestaltende Arbeiten
(Larmschutzwalle, Grunflachen, o. &.) verwendet werden.

Die nicht bindigen B&den der Schicht /3/ kdnnen uneingeschréankt wieder-
verwendet und verdichtet werden.

Seite 12
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IV. BAUAUSFUHRUNG | V

1. Grindung / Verkehrsflachen

Auf einem bisher nur landwirtschaftlich genutzten Grundstick sollen FI&-
chen fUr ein Gewerbegebiet mit Einzelhandel entwickelt werden.

Konkrete Bauplanungen liegen noch nicht vor. Die GrundstUcke werden
vermutlich von der Sittarder StraBe aus Uber eine RingstraBe erschlossen
werden.

Nachfolgend werden nur erste allgemeine Hinweise zur BauausfOhrung dar-
gestellt, die nach Vorlage der konkreten Statikdaten und Planungen von
uns bei Bedarf ergdnzt werden. Eine abschlieBende Stellungnahme behal-
ten wir uns daher vor.

Auf dem GrundstUck wurden unter einer durchschnittlich 0,4 m, lokal 0,5 m
mdchtigen Ackerbodenschicht bindige Losslehm- und Léssablagerungen
nachgewiesen, die bis maximal 7,3 m Tiefe erbohrt worden sind. Darunter
folgen mitteldicht bis sehr dicht gelagerte Kiessande der Hauptterrasse, in
die vereinzelt lokale Lehmbd&nder lagenweise eingeschaltet sein kdnnen.

FOr die Grindung bzw. Herstellung der ErschlieBungsstraBe ergeben sich die
nachfolgenden Empfehlungen.

Herstellung des Planums
FUr den Abtrag des Ackerbodens ist ggf. eine BaustraBe anzulegen.

Der oberfldchennahe Acker- / Mutterboden ist unter allen Geb&ude- und
Verkehrsfldchen vollsténdig zu entfernen und kann ggf. im Bereich von
Grinfladchen oder zur Anlage von Larmschutzwdéllen wiederverwendet wer-
den.

Unter dem Mutterboden folgen bindige Béden. Aufgrund ihrer Frost- und
Wasserempfindlichkeit (Klasse F 3) wird die ordnungsgemdBe AusfUhrung der
Bauarbeiten sehr stark von den Witterungsbedingungen abhdngig sein.

Die Erdarbeiten erfordern daher eine sorgfdltige und genaue Planung so-
wie eine verantwortliche Kontrolle und Uberprifung der Auffillungs- und
Verdichtungsarbeiten.

Grundsatzlich ist bei einem Bauen in der Niederschlagsreichen Jahreszeit
mit einem deutlich héheren Aufwand fUr die Herstellung des Planums zu
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rechnen, da in dieser Jahreszeit evil. MaBnahmen zur Baugrundverbesse- V
rung (z. B. Einbau von Bindemitteln) notwendig werden.

Die Freilegung von Grindungsfléchen sollte nur abschnittsweise erfolgen,
damit bei schlechtem Wetter ein Schutz des Planums gewdahrleistet werden
kann.

Jahreszeitlich abhdngig besteht die Mdglichkeit, dass der obere Boden
noch erhdhte Wassergehalte aufweisen wird.

ErfahrungsgemdB wird der bindige Boden ein Verformungsmodul Ev2 < 45
MN/m? aufweisen. Es wird daher notwendig sein, die Beschaffenheit des
Baugrunds durch geeignete MaBnahmen zu verbessern.

DafUr bietet es sich an, den Boden durch das EinfrGdsen von hydraulischen
Bindemittel (Kalk, Kalk-Zement Mischbinder) zu stabilisieren.

Die Zugabe des Bindemittels dient zur Einstellung eines bestimmten optima-
len Wassergehaltes, der eine Verdichtung des Bodens ermdglichen soll.

Die Menge des beizumischenden Bindemittels richtet sich nach den tat-
séchlich vorliegenden Wassergehalten vor der Beimengung und den ge-
winschten Verdichtungsgraden.

Erfahrungsgemds ist mit einer Bindemittelzugabe in einer GréBenordnung
von 3,5 -5 % zu rechnen, um den Boden entsprechend zu stabilisieren.

Um eine ausreichende Festigkeit des Erdplanums zu gewdhrleisten, sollte
das Bindemittel 0,4 m tief in den Untergrund eingefrdst werden.

FOr die DurchfUOhrung der Bodenverbesserungsarbeiten sind die Hinweise
und Empfehlungen der nachfolgenden Regelwerke zu beachten.

e Merkblatt Gber Bodenverfestigungen und Bodenverbesserungen mit
Bindemitteln, FGSV Verlag

e TP-BF-StB, Teil B 11.3 Eignungsprifungen bei Bodenverbesserungen mit
Bindemitteln, FGSV Verlag

e ZTVE-StB-17, FGSV Verlag
Basierend auf den Vorgaben der ZTVE-StB-17 ist nach der DurchfUhrung der

Bodenverbesserungsarbeiten auf dem Erdplanum ein Verformungsmodul
Ev2 > 70 MN/m? nachzuweisen.
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Verkehrsflchen

Unabhdngig von den BodenverbesserungsmaBnahmen liegt ein bindiges
Erdplanum vor, das Frostempfindlich ist.

GemdB RSTO ist in Abhdngigkeit von der gewdahlten Belastungsklasse eine
Dicke des Tragschichtaufbaus von 0,6 — 0,65 m vorzusehen.

FUr die Herstellung der Tragschichten kann giUteUberwachter RCL-Schotter
verwendet werden, der lagenweise einzubauen und auf 100 % Proctor zu
verdichten ist.

Hinweis: FUr den Einbau von RCL-Schottern ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich, die nur bei kommunalen Auftraggebern entfallt. Ab. 1. August 2023 wird
die Ersatzbaustoffverordnung rechtskraftig, die dazu neue Regelungen enthdlt.

Kanalbau

Bei Tiefen der Kanalsohlen > 2 m werden diese Uberwiegend in nicht bindi-
gen Schichten liegen. In der Umgebung der RKS 12, 16, 17, 18 und 21 wird
es in Abhdngigkeit von der Konsistenz der bindigen Boden notwendig sein,
eine Stabilisierungsschicht aus Kornabgestuften Materialien einzubauen.
Die entsprechenden Vorgaben der DIN EN 1610 und des ATV Merkblatts A
139 sind zu beachten.

Gebdudegrindung

Da keine konkreten IgrschlieBungsplonungen vorliegen, kénnen nachfol-
gend nur aligemeine Uberlegungen zur GrUndung dargestellt werden.

Die unterhalb des Mutterbodens anstehenden bindigen Schichten sind in
Abhdngigkeit von dem Wassergehalt und der darauf basierend Konsistenz
setzungsempfindlich.

Bei nicht unterkellerten Bauwerken bietet sich daher eine Grindung Uber
eine lastverteilende Bodenplatte an, unter der ein Bodenpolster in einer
Starke von mindestens 0,5 m, ggf. mehr eingebaut werden muss.

In Abh&ngigkeit von den tatséchlich vorliegenden Lasten und der M&chtig-
keit des Bodenpolsters kann fir eine Plattengrindung der Bettungsmodul ks
Uberschlagig mit 10 - 15 MN/m?® angenommen werden.

Bei einer alternativ denkbaren Grindung mit Streifen —und / oder Einzelfun-

damenten hdngt das Setzungsverhalten von der Konsistenz und Mdchtig-
keit der unter den Fundamenten verbleibenden bindigen B6den ab.

Seite 15
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Eine direkte Grindung von Fundamenten in bindigen Bdden ist nur bei einer
mindestens steifen Konsistenz zul&ssig und setzt eine Begrenzung der Boden-
pressungen voraus, die Werte von 180 kN/m? nicht Uberschreiten sollte, da-
mit die evtl. Setzungen im Bereich von 1,5-2 cm verbleiben.

Hohere Bodenpressungen kénnen nur zugelassen werden, wenn unter den
Fundamenten BaugrundverbesserungsmaBnahmen (z. B. Einbau eines Boden-
polsters) erfolgen oder die Grindung in der Schicht /3/ erfolgt.

Bei unterkellerten Bauwerken ist unter der Bodenplatte ein kapillarbrechen-
des Bodenpolster einzubauen. Sofern die Grindung in den nicht bindigen
Teilen der Schicht /3/ erfolgt, kann der Einbau entfallen.

In der Umgebung der RKS 12, 16, 17, 18 und 21 werden evtl. Keller wahr-
scheinlich vollsténdig in bindigen Schichten liegen. Wegen der stauenden
Eigenschaften sollten Keller in den meisten Fdllen als "Weisse Wannen" aus-
gebildet werden.

FUr die einzelnen Gebdude sind dann GrundstUcksbezogene Baugrundun-
tersuchungen notwendig.

Die DurchfUhrung von Terrassierungs- und AuffUllungsarbeiten ist gutachter-
lich zu Uberwachen. Die Grindungssohlen sind von uns freizugeben.

Die Verdichtung des Erdreichs ist verantwortlich durch Statische Lastplatten-
druckversuche zu prifen. Fir die AusfOhrung der Verdichtungskontrollen
gelten die Vorgaben der ZTVE-StB-17.

Die nachfolgenden Angaben haben allgemeinen Charakter und dienen
zur VervollstGndigung des Gutachtens, sofern entsprechende Fragestellun-
gen auftauchen.

2. Baugrubensicherung

Dort, wo nach Feststellung des Planers unter Einhaltung der erforderlichen
Schutzstreifen und Arbeitsraumbreiten Platz fUr eine gebdschte Baugrube
zur VerfUgung steht, kann in den rolligen Béden und den gewachsenen wei-
chen, bindigen Schichten unter 45° gebdscht werden.

In steifen Lehmen sind Béschungswinkel von 60° maglich.

DarUber hinaus sind DIN 4124 (Baugruben) und die UnfallverhUtungsvorschrif-

ten maBgeblich. Die Vorgaben der DIN 4123 (Gebaudesicherung) sind eben-
falls zu beachten.

Seite 14
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3. Trockenhaltung des Bauwerks

FUr die Abdichtung der Bodenplatte gelten die Vorgaben der DIN 18195
bzw. DIN 18533. Die vorhandenen bindigen Schichten wirken stark stauend.
Sofern Bodenplatten (RKS 12, 16, 17, 18 und 21) in diesen Schichten liegen, mus-
sen sie gegen stauendes Sickerwasser abgedichtet werden.

Alternativ ist eine Ableitung in die unterlagernden Kiessandschichten még-
lich. Dazu mUssen dann entsprechende "Sickerfenster” erstellt werden. Diese
Variante ist bautechnisch bei unterkellerten Gebduden einfach durchfihr-
bar, weil hier durch den Kelleraushub schon 2,5 -3 m des anstehenden bin-
digen Bodens entfernt werden.

Die Arbeitsraumverfillungen sind gemdaB DIN 4095 zu erstellen. In die Arbeits-
raumverfillung eindringendes Niederschlagswasser ist schadlos vom Ge-
b&ude abzuleiten.

Unterhalb von Bodenplatten, die in bindigen Schichten grinden, ist ein 0,3
m starkes Polster aus kapillarbrechendem Material einzubauen.

Die weiteren Details sind GrundstUcksbezogen nach weiteren Untersuchun-
gen festzulegen.
4. Erdbeben

Das Untersuchungsgeldnde liegt nach DIN 4149 (Ausgabe 2005) in der Erdbe-
benzone 2 und der Untergrundklasse S.

Danach ergeben sich als Kombination von geologischem Untergrund und
Baugrund die Untergrundverhdltnisse C-S.

5. Versickerung

Die bindigen Schichten (grine Farben im Profil) sind fUr eine Versickerung nicht
geeignet. In den darunter anstehenden Kiessanden ist eine Versickerung
maoglich. Allerdings haben die Kiessande durch die dichte Lagerung und
dem wechselhaften Sand- / Kiesanteil eine stark variierende Durchldssigkeit
(ki 1 x 104/ 1 x 105 m/s, siehe Anlage 3).

Sofern evtl. Versickerungsanlagen nicht in der Schicht /3/ grinden, sollte for
eine Versickerung der bindige Boden (Schicht /2/) unter den Versickerungs-
anlagen vollsténdig entfernt und gegen FUllkies oder andere Kiessandge-
mische ausgetauscht werden.

Seite 17
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Mit Ausnahme von Bohrung RKS 12, 16, 17, 18 und 21 liegt die Grenze von
bindigen Boden zum Sand / Kiessand in einer Tiefe von < 2 m unter GOK.

Eine StraBenentwdasserung kénnte theoretisch Uber Muldensysteme erfol-
gen. Dann mUssten unter den Mulden in regelmdéBigen Absténden ,,Sicker-
fenster" erstellt werden.

Sofern alternativ evil. ein zentrales Versickerungsbecken geplant wird, ist im
Bereich der RKS 12, 16, 17, 18 und 21 mit einem deutlichen Mehraufwand
fOr einen Bodenaustausch zu rechnen, der in den Ubrigen Fldchen entfdllt.

Zusammenfassend betrachtet bietet das Plangebiet sehr gute Vorausset-
zungen, um Niederschlag zu versickern.

In den nord&stlichen Flachen ergibt sich evtl. ein leicht erhdhter, aber Uber-
schaubarer Mehraufwand fUr einen Bodenaustausch zur Beseitigung der
hier tieferreichenden bindigen Schichten.

6. Erganzende erdbautechnische Hinweise

Bei den erbohrten bindigen Schichten sowie den Auffillungen handelt es
sich um feinkérnige und daher wasser- und stérungsempfindliche Bdden
(Frostempfindlichkeitsklasse F 3 nach ZTVE-StB 17).

Freigelegte Grindungsfldchen sollten daher mdglichst umgehend nach
dem Freilegen vor Aufweichung geschutzt werden.

Sollte dies bereits eingetreten sein, so ist die aufgeweichte Schicht vor Fort-
fOhrung der Arbeiten ggf. von Hand abzuschdlen. Das Befahren bindiger
GrindungsflGdchen mit schweren Fahrzeugen und Gerdten oder deren RUt-
telverdichtung sind schadlich.

Bei Verdichtungsarbeiten ist daher ein Verdichtungsgerdét einzusetzen, des-
sen Tiefenwirkung nach Herstellerangaben die Schittstérke der zu verdich-
tenden Lage nicht Oberschreitet. Beim Aushub ist ein Baggerldffel ohne
Zahne einzusetzen, welcher einen prézisen Aushub gestattet und das
Durchpfligen der Grindungsfléichen vermeidet.

Bei Bauarbeiten in den frost- bzw. niederschlagsreichen Jahreszeiten ist bei
entsprechenden Witterungsbedingungen mit einer deutlichen Verschlech-
terung des Baugrundes und dem daraus resultierenden Mehraufwand fUr
das Lésen, Laden und Verdichten zu rechnen.

Seite 18
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7. Handhabung des Aushubs

Hinweise auf evtl. Untergrundverunreinigungen wurden bei den Bohrarbei-
ten nicht vorgefunden.

FOr eine orientierende, exemplarische abfallrechtliche Einstufung wurden
von den Einzelproben des Ackerbodens 2 Mischproben zusammengestellt
und auf die in der LAGA-Boden (2004) genannten Parameter untersucht.

Die Analysen fUhrte die UCL GmbH aus LUnen durch. Die Analysenberichte
sind als Anlage 4 beigefigt.

In den Berichten sind die Analysenergebnisse den Grenzwerten der LAGA-
Boden gegenUbergestellt.

Aufgrund des organischen Inhalts (Wurzeln, o. &.) weisen die Proben erwar-
tungsgemas einen leicht erhohten TOC-Gehalt auf, der unter BerUcksichti-
gung der LAGA-Boden zu einer Einstufung in die Klasse Z 1 bzw. Z 2 fUhrt.

Der TOC ist aber kein Schadstoffparameter im eigentlichen Sinne und hat
daher fUr die Schadstoffbilanzierung u. E. keine Bedeutung.

Bei der MP 1 wurde dallerdings auch ein leicht erhdhter Blei-Wert im Eluat
festgestellt.

Wir gehen davon aus, dass es sich hierbei um einen messtechnischen Fehler
handelt oder in der Mischprobe ein ggf. Blei-haltiger Partikel war, der nicht
reprasentativ fUr das beprobte Material ist.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung sollte daher der Oberboden vor seiner
Wiederverwendung reprdsentativ beprobt werden.

Unabhd&ngig gehen wir davon aus, dass der Oberboden fir eine entspre-
chende Nutzung in Grinfldchen oder anderen Ackerfldchen wieder ver-
wendet werden kann.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass ab 1. August 2023
die Ersatzbaustoffverordnung rechtskraftig wird, die u. a. auch Vorgaben fur
das Aufbringen von Erdreich in Grinfldchen und durchwurzelbaren Schich-
ten enthdlt.

Die natUrlich anstehenden Lehmbdden sind, vorbehalilich einer chemi-
schen Analyse, als LAGA Boden (2004) Z 0 Materialien zu klassifizieren.

Seite 19
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Da die Entsorgungsbetriebe zunehmend auch fir die Verwertung von na- V
tUrlichen Béden aktuelle Deklarationsanalysen (nicht élter als 6 Monate) verlan-
gen, sollten diese bei Bedarf rechtzeitig veranlasst werden.

FUr die Bearbeitungszeit von der Beprobung bis zur Vorlage der Analysener-
gebnisse sollte mit einem Zeitaufwand von ca. 7 Arbeitstagen gerechnet
werden.

Sollten w&hrend der Erdarbeiten bisher nicht bekannte AuffOllungen oder

Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, so ist der Gutachter zu ver-
stndigen.

Seite 20
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'V.EMPFEHLUNGEN | | v

Im Zuge der Gutachtenerstellung war es noch nicht moglich, alle ggf. pla-
nungsrelevanten Fragen zu beantworten, da es noch keine uns bekannten
Planungen gibt

Das Grindungskonzept, die BodenverbesserungsmaBnahmen sowie die
Planung der Versickerungseinrichtungen sind bei Bedarf in weiteren Ge-
spréchen mit uns abzustimmen.

FUr die Ausschreibung von Entsorgungsarbeiten sind ggf. Bodenbeprobun-
gen und chemische Deklarationsanalysen notwendig.

Sofern fUr die GrundstUcke ggf. eine Kampfmitteluntersuchung notwendig
wird, sollte diese rechtizeitig beantragt werden. Sie kann dann nach dem
Abschieben des Mutterbodens im Rahmen einer FidGchendetektion durch-
gefUhrt werden.

Sollten sich im Zuge der weiteren Planungen Fragen zum Untergrund erge-
ben, bitten wir um eine entsprechende Benachrichtigung.

TERR jwe!’r onsulting GmbH

Geschdafisleitung
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Datum: 07.12.2022
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Bearb.: M. Martin

Legende und Zeichenerkldrung nach DIN 4023

Boden- und Felsarten

Mutterboden, Mu

- Grobsand, gs, grobsandig, gs
- Feinsand, fS, feinsandig, fs
- Schluff, U, schiuffig, u

KornaréBenbereich f -fein
m - mittel
g -grob
Rammdiagramm
0 10 20 30 40 i&
—Tl'o_p'ﬁ ‘ ‘
Bs_
v
Konsistenz
i
% breiig 2 weich | steif
1
Proben

Al l 1,00 Frobe Nr1, entnommen mit einem Verfahren
der Entnahmekategorie A aus 1,00 m Tiefe

cl | 1,00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren
der Entnahmekategorie C aus 1,00 m Tiefe

Yo
o3
o @

Q

Kies, G, kiesig, g
Mittelsand, mS, mittelsandig, ms
Sand, S, sandig, 5

Ton, T, tonig, t

Nebenanteile ' -schwach (<15%)

= -stark (30-40%)

halbfest | [ fest

81 |X| 1,00 Probe Nr1, entnommen mif einem Verfahren
der Entnahmekategeorie B aus 1,00 m Tiefe

Wi m Wasserprobe Nr 1 aus 1,00 m Tiefe
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Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Anlage:

Datum: 21.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,007
75,50]
75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50~

NN + 75,97 m
111 [] 040 0,40
172 [] 1,20 1,20
113 [ 270 2,70
174 [ ] 330 3,30
NN + 72,67 m

RKS 1

Schiuff, fonig, feinsandig,
mittelsandig,

humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schiuff, fonig, feinsandig,
weich, mittelschwer zu bohren,
braun, L&sslehm

Feinsand bis Grobsand, stark kiesig,
sehr schwer zu bohren, hellbraun,
Terrasse

Feinsand bis Grobsand, kiesig,
kein Bohrfortschritt ab 3, 3m, sehr
schwer zu bohren, hellbraun, Terrasse

HéhenmaBstab 1:50
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Datum: 21.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

RKS 2 / DPH 2

76,507 NN + 76,33 m
7600 R 51 [ 050 0,50
75,50

22 [] 120 1,20
75,00]
74,50
74,00
735071 23 [] 300 3,00

NN + 73,33 m

73,00

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,

humos, durchwurzelt, weich,
mittelschwer zu bohren, dunkelbraun,
Mutterboden

Schiuff, fonig, feinsandig,
weich, mittelschwer zu bohren,
braun, beige, L&sslehm

Feinsand bis Grobsand, kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 2, 8m, dicht bis
sehr dicht, sehr schwer zu bohren,
hellbraun, Terrasse
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Datum: 21.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

RKS 3/ DPH 3

e

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
fonig, schwach kiesig,

humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden
Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
fonig,

weich, mittelschwer zu bohren,
braun, L&sslehm

76,0017 NN + 75,88 m
75'50] 311 [] 050 0,50
75,00
32 [ 120 1,20
*®
74,50 .o
] ® oo
74,00 %o
. " ®
® oo
73,50 %o
oo ®
[e]
33 [ ] 280 .
73,00 °%
*0
72,50 3,40
NN + 72,48 m
72,00

Feinsand bis Grobsand, kiesig,
lagenweise schwach schluffig,

kein Bohrfortschritt ab 3, 4m, dicht bis
sehr dicht, sehr schwer zu bohren,
hellbraun, Terrasse

—= O

120

HéhenmaBstab 1:50
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Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,507

76,00

—

75,50

75,00

—

74,50
74,00]
73,50

73,00~

NN + 76,08 m

RKS 4

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach kiesig, schwach tonig,
humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schluff, tonig, feinsandig,
weich bis steif, mittelschwer zu
bohren, braun, Lésslehm

Feinsand bis Grobsand, stark kiesig,
sehr schwer zu bohren, hellbraun,
braungrau, Terrasse

NN + 73,08 m

HbhenmaBstab 1:50
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Datum: 21.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,5017

76,00

75,50

75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

72,00

71,50

71,00

[ — T — E— E— S—

70,50

NN + 76,49 m

RKS 5

511 [ ] 040

T
|
0,40 |

52 [ 1,30

I
|
|

1,30 |

5/3 D 570

5,70 09

Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
humos, schwach durchwurzelt, weich
bis steif, mittelschwer zu bohren,
dunkelbraun, Mutterboden

Schiuff, feinsandig, fonig, zum
Liegenden kiesig bis stark kiesig,
weich bis steif, mittelschwer bis
schwer zu bohren, braun, beige,
Lésslehm

Feinsand bis Grobsand, kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 5, 7 m, schwer
bis sehr schwer zu bohren, hellbraun,
braungrau, Terrasse

NN +70,79 m
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,501
76,00]
75,50

75,00

—

74,50

74,00

—

73,50

73,00~

RKS 6 / DPH 6

NN + 76,48 m

NN + 73,48 m

0 10 2&
Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,
humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden !
Schluff, tonig, feinsandig,
weich, mittelschwer zu bohren,
braun, Lésslehm ;E;Lk‘

: 12
15

=L,
Feinsand bis Grobsand, stark kiesig, 14
schwach schluffig, j@
dicht bis sehr dicht, schwer zu -
bohren, braun, hellbraun, Terrasse P

17]
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Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,50

76,00

75,50

75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

(S — T — — S—

NN +76,16 m

RKS 7

0.30

1,10

2,20

3,40

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,

1 humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

|

: Schluff, tonig, feinsandig,

| weich bis steif, mittelschwer zu

' bohren, braun, beige, Lésslehm

Feinsand bis Mittelsand, stark
schiuffig, kiesig,

mittelschwer bis schwer zu bohren,
hellbraun, braungrau, Terrasse

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig,

schwer bis sehr schwer zu bohren,
hellbraun, Terrasse

NN +72,76 m
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,507

76,00

—

75,50
75,00
74,SO]
74,00
73,SO]

73,00~

RKS 8 / DPH 8

NN+ 76,13 m

o
IS
)

WP

Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schluff, tonig, feinsandig,
weich bis steif, mittelschwer zu
bohren, braun, L&sslehm

Sand, stark schluffig, kiesig,
mitteldicht, mittelschwer bis schwer
zuU bohren, hellbraun, braungrau,
Terrasse

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig,

dicht bis sehr dicht, schwer bis sehr
schwer zu bohren, hellbraun, Terrasse

k3
o= 5]
N —
@
— =
= =< <
— o' = o= =

~

N
1N

N
15

i~
o

NN +73,13m

HbhenmaBstab 1:50
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Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Anlage:

T E R RA Gangelt
Datum: 22.11.2022

Umwelt Consulting

Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH Bearb.: A. Kramer

€

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

RKS ¢

77.00
NN + 76,65 m

Schluff, mittelsandig, schwach tonig,
schwach kiesig,
7N D 0.40 0.40 humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden
Schiuff, fonig, feinsandig,
weich, mittelschwer zu bohren,

76,50

76,00

e e — E—

7550w 9/2 1 1.20 1,20 braun, Lésslehm
Feinsand, mittelsandig, schwach
grobsandig, schluffig bis stark
7500 schiuffig,
schwer zu bohren, braun, Terrasse
9/3 [ 210 2,10
74,50 09
o O
00 ®
74.00 o]  Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
% stark kiesig,
S schwer bis sehr schwer zu bohren,
73,50 omeq hellbraun, Terrasse
Oo o
* e O
9/4 [] 360 3,60 :
73.00 NN + 73,05 m

HéhenmaBstab 1:50




Y

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.

T E R RA Gangelt

Umwelt Consulting

Anlage:

Datum: 22.11.2022

Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,00

75,50

75,00

74,50

—

74,00

73,50

73,00

72,50

RKS 10

NN + 7579 m

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,

I humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
\oohren, dunkelbraun, Mutterboden

: Schluff, tonig, feinsandig,

I weich bis steif, mittelschwer zu

: bohren, braun, Ldsslehm

Feinsand, mittelsandig, stark schluffig,
schwer zu bohren, braun, Terrasse

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig,

schwer bis sehr schwer zu bohren,
hellbraun, Terrasse

NN +72,79 m

HbhenmaBstab 1:50




€

TERRA

Umwelt Consulting

Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 22.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,007

75,50

—

75,00
74,SO]
74,00

73,50

—

73,00

72,50~

NN + 75,64 m

RKS 11

0.30

2,40

3.00

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
fonig,

humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schluff, tonig, feinsandig,
weich, leicht bis mittelschwer zu
bohren, beige, Losslehm

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig,

schwer bis sehr schwer zu bohren,
hellbraun, Terrasse

NN + 72,64 m

HbhenmaBstab 1:50




Y

TERRA

Umwelt Consulting

Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 22.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

75,507

75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

72,00

71,50

71,00

70,50

70,00

69.50

69.00

[ — T — E— D— D— E—

68,50

NN + 7501 m

RKS 12 / DPH 12

0,50

5,80
6,10

o
IS

e

Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
schwach kiesig,

humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
| bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schiuff, feinsandig, tonig,

weich bis steif, mittelschwer bis
schwer zu bohren, hellbraun, beige,
L&sslehm

Schluff, feinsandig, kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 6, Tm, schwer
bis sehr schwer zu bohren, grau,
Terrasse

10

|| wmwu‘mwml-r|—L rLL—
< < < N SRR
% (%
==

NN + 68,91 m

HbhenmaBstab 1:50
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Y

TERRA

Umwelt Consulting

Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 23.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

75,50

75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

72,00

71,50

]

RKS 13 /DPH 13

NN+ 75,47 m

13/1 [] 040

e

Schluff, feinsandig, mittelsandig,

0.40 schwach tonig,

13/2 [] 1.70

humos, durchwurzelt, weich bis steif,
leicht bis mittelschwer zu bohren,
dunkelbraun, Mutterboden

Schluff, tonig, feinsandig,
weich bis steif, mittelschwer bis
schwer zu bohren, braun, Lésslehm

1,70

13/3 [] 2.30

Feinsand, stark schluffig, mittelsandig,
locker bis mitteldicht, schwer zu

230 bohren, braun, Terrasse

13/4 [ ] 3,50

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 3, 5m,
mitteldicht bis sehr dicht, schwer bis
sehr schwer zu bohren, hellbraun,
braungrau, Terrasse

3,50

NN+ 71,97 m

HbhenmaBstab 1:50

2
Bl




€

TERRA

Umwelt Consulting
Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 23.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,00
75,50
75,00
74,50
74,00
73,50

73,00]

72,50

NN + 75,67 m

RKS 14

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,

humos, schwach durchwurzelt,
weich, leicht zu bohren,
dunkelbraun, Mutterboden

Schiuff, fonig, feinsandig,
halbfest, schwer zu bohren, braun,
beige, L&sslehm

o@o
o
%OOOO

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 2, 3m, sehr
schwer zu bohren, hellbraun, Terrasse

0®,000

® 00®
°®5 Qo

3.00

NN + 72,67 m

HbhenmaBstab 1:50




Y

TERRA

Umwelt Consulting
Gell'sche StraBe 45
41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 23.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,00
75,SO]
75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

NN +7551 m

RKS 15

NN +72,51 m

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,

humos, schwach durchwurzelt, weich
bis steif, leicht bis mittelschwer zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schiuff, fonig, feinsandig, zum
Liegenden stark sandig,

steif bis halbfest, schwer zu bohren,
braun, Lésslehm

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 2, 2 m, schwer
bis sehr schwer zu bohren, hellbraun,
Terrasse

HbhenmaBstab 1:50




Y

TERRA

Umwelt Consulting

Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 23.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

75,50

75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

72,00

71,50

71,00

NN + 75,27 m

RKS 16 + DPH

16/1 [ ] 040

0,40

Schluff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,

16/2 2,00

16/3
16/4

3,80

3,80

humos, durchwurzelt, weich, leicht bis
mittelschwer zu bohren, dunkelbraun,
Mutterboden

Schiuff, feinsandig bis stark
feinsandig, tonig zum Liegenden
mittelsandig,

weich bis steif, mittelschwer bis
schwer zu bohren, hellbraun, beige,
Lésslehm

4,00

4,00

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis

stark kiesig,
schwer bis sehr schwer zu bohren,
hellbraun, braungrau, Terrasse

oo
IS

I

£3

NN H&HShmaBstab 1:50
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Y

TERRA

Umwelt Consulting
Gell'sche StraBe 45
41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 23.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

75,50

75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

72,00

71,50

71,00

70,50

70,00

69.50

(P — — E— E— — E—

NN + 7521 m

RKS 17

0.40

5,10
5,40

Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schluff, feinsandig,
weich bis steif, schwer zu bohren,
braun, L&sslehm

Mittelsand, feinsandig, schwach
grobsandig, schwach kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 5, 4 m, schwer
bis sehr schwer zu bohren, hellbraun,
braungrau, Terrasse

NN + 69,81 m

HbhenmaBstab 1:50




TERRA

Umwelt Consulting

Gell'sche StraBe 45
\ ’ 41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 23.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

75,007 NN + 74,90 m

18/1 [ ] 040

0,40

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

72,00

71,50

71,00

70,50

70,00

69.50

69.00

68,50

e e e e e S e e ey S,

68,00
1872 [] 7.30

7.30

67,50~

NN + 67,60 m

RKS 18

Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schiuff, feinsandig, tonig, lagenweise
stark feinsandig und schwach kiesig,
kein Bohrfortschritt ab 7, 3 m, weich
bis steif, mittelschwer bis schwer zu
bohren, hellbraun, beige, Lésslehm /
LB

HéhenmaBstab 1:50




Y

TERRA

Umwelt Consulting
Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Anlage:

Gangelt
Datum: 23.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,007

75,50

75,00

74,50

—

74,00

73,50

73,00

72,50

NN + 7585 m

RKS 19

Schiuff, feinsandig, mittelsandig,
schwach tonig,

humos, schwach durchwurzelt, weich
bis steif, leicht zu bohren,
dunkelbraun, Mutterboden

0.30

Schluff, tonig, feinsandig,
weich bis steif, mittelschwer zu
bohren, braun, beige, Losslehm

1,90

Feinsand bis Grobsand, kiesig bis
stark kiesig, schwach schluffig,
sehr schwer zu bohren, hellbraun,
Terrasse

3.00

NN+ 72,85 m

HbhenmaBstab 1:50




Y

TERRA

Umwelt Consulting
Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str.
Gangelt

Anlage:

Datum: 28.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH

Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

76,50
76,00

75.50
75,00]
74,50

74,00

73,50

73,00

NN + 76,28 m

RKS 20

Schiuff, feinsandig, schwach tonig,

h
bis steif, leicht zu bohren,
dunkelbraun, Mutterboden

umos, schwach durchwurzelt, weich

Schluff, tonig, feinsandig,
weich bis steif, mittelschwer zu

T
I
I
I
I
I
I
I
I
I
| ..
| bohren, braun, Losslehm
i

T

: Schluff, stark feinsandig, tonig,
I ' weich bis steif, mittelschwer zu
: bohren, braun, L6B

Feinsand bis Grobsand, kiesig,

kein Bohrfortschritt ab 3, 1 m, schwer
bis sehr schwer zu bohren, hellbraun,
braungrau, Terrasse

NN +73,18 m

HéhenmaBstab 1:50




€

TERRA

Umwelt Consulting

Gell'sche StraBe 45

41472 Neuss

Projekt: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Anlage:

Gangelt
Datum: 21.11.2022

Auftraggeber: VDH Projektmanagement GmbH Bearb.: A. Kramer

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

75,50

75,00

74,50

74,00

73,50

73,00

72,50

72,00

71,50

71,00

70,50

70,00

— T E— — E— E—

NN + 7539 m

RKS 21

4,80
5,00

Schiuff, fonig, feinsandig,
mittelsandig,

humos, durchwurzelt, weich, leicht zu
bohren, dunkelbraun, Mutterboden

Schiuff, fonig, feinsandig,
weich, mittelschwer zu bohren,
braun, L&sslehm

Schiuff, £ feinsandig, lagig
mittelsandig,
schwer zu bohren, hellbraun, L&ss

NN + 70,39 m

HéhenmaBstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS1 /Blatt 1 21.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Schluff, tonig, feinsandig, mittelsandig C |17110:40
® humos, durchwurzelt
0.40 umos, durchwurze erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
3 Schluff, tonig, feinsandig C |1/2]1.20
b)
erdfeucht, kein
1,20 d) mittelsch Geruch
c) weich ) mittelschwer zu e) braun
bohren
" Lssslehm 9 ) )
) Feinsand bis Grobsand, stark kiesig C 131270
b)
erdfeucht, kein
2,70
c) d) sehr schwer zu ®) hellbraun Geruch
bohren
f) Terrasse 9 h) )
3 Feinsand bis Grobsand, kiesig C |1/4)3.30
b) . .
330 kein Bohrfortschritt ab 3, 3m erdfeucht, kein
’ c) d) sehrschwerzu | ) | oo Geruch
bohren
f Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS2/DPH2 /Blatt 1 21.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
)Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig C 121050
o) humos, durchwurzelt
0.50 u » U u erdfeucht, kein
’ ) Wi d) mittelschwer zu | e) Geruch
weich bohren dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a . . .
) Schluff, tonig, feinsandig C |221.20
b)
erdfeucht, kein
1,20 d) mittelschwer Geruch
©) weich ) mittelschwer zu °) braun, beige
bohren
" Lssslehm 9 h) )
a . . .
) Feinsand bis Grobsand, kiesig C |23 3,00
b)k'Bhft hrittab 2, 8
3,00 oin monrlorisenT 2b < o erdfeucht, kein
’ c) dicht bis sehr d) sehrschwerzu | e) hellbraun Geruch
dicht bohren
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS3/DPH3 /Blatt 1 21.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Schluff, feinsandig, mittelsandig, tonig, schwach kiesig C 1311050
® humos, durchwurzelt
0.50 umos, durchwurze erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
2 Sehluff, feinsandig, mittelsandig, tonig C |32 1.0
b)
erdfeucht, kein
1,20 d) mittelsch Geruch
c) weich ) mittelschwer zu | e) braun
bohren
" Lssslehm 9 ) )
a) Feinsand bis Grobsand, kiesig, lagenweise schwach C |33 /2,80
schluffig
b) . .
3.40 kein Bohrfortschritt ab 3, 4m erdfeucht, kein
’ c) dicht bis sehr d) sehrschwerzu | e) hellbraun Geruch
dicht bohren
f) Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS4 /Blatt 1 21.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
0.40 humos, durchwurzelt erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
1,50 d) mittelschwer zu Geruch
°) weich bis steif ) ¢ braun
bohren
" Lssslehm 9 h) )
a . . .
) Feinsand bis Grobsand, stark kiesig
b)
erdfeucht, kein
3,00
c) d) sehr schwerzu | e) hellbraun, Geruch
bohren braungrau
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS5 /Blatt 1 21.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . .
)Schluff, feinsandig, schwach tonig C |5/110:40
o) humos, schwach durchwurzelt
0.40 u ’ u u erdfeucht, kein
’ Q) e d) mittelschwer zu | e) Geruch
weich bis steif bohren dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
a) Schluff, feinsandig, tonig, zum Liegenden kiesig bis stark C |52 1,30
kiesig
b)
erdfeucht, kein
1,30 d) mittelschwer bis Geruch
©) weich bis steif ) ®) braun, beige
schwer zu
" Lssslehm 9 ) )
a . . .
) Feinsand bis Grobsand, kiesig C |53 570
b)k'Bhft hrittab 5, 7
5,70 e monrorse eb =, 7 erdfeucht, kein
’ c) d) schwer bis sehr | e) hellbraun, Geruch
schwer zu braungrau
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS6/DPH6 /Blatt 1 22.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig
o) humos, durchwurzelt
0.30 u » U u erdfeucht, kein
’ . . Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
140 d) mittelschwer Geruch
c) weich ) Itteiscnwer zu e) braun
bohren
" Lssslehm 9 h) )
a . . . .
) Feinsand bis Grobsand, stark kiesig, schwach schluffig
b)
erdfeucht, kein
3,00 ; :
c) dicht bis sehr d) schwer zu e) braun, Geruch
dicht bohren hellbraun
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS7 /Blatt 1 22.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig
o) humos, durchwurzelt
0.30 u » U u erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 h) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
110 ) d) mittelschwer zu | e) Geruch
c . . . e .
weich bis steif bohren braun, beige
" Lssslehm 9 h) )
a . - . -
) Feinsand bis Mittelsand, stark schluffig, kiesig
b)
erdfeucht, kein
2,20 : :
c) d) mittelschwer bis | e) hellbraun, Geruch
schwer zu braungrau
" Terrasse 9 h) )
a . . L "
) Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig
b)
erdfeucht, kein
3,40 :
c) d) schwerbissehr e . .\ Geruch
schwer zu
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS8/DPH8 /Blatt 1 22.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJn tm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
unkt - Sonstiges kante)
Iche g eologische | alk-
P f) Ublich ) Geologische 1) hy 1) ) Kalk
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . .
) Schluff, feinsandig, schwach tonig
b)
0.30 humos, durchwurzelt erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ®) dunkelbraun
" Mutterboden 9 h) )
a . . .
) Schluff, tonig, feinsandig
b)
120 erdfeucht, kein
’ . . . i Geruch
°) weich bis steif d) mittelschwer zu | ) braun
bohren
" Lssslehm 9 h) )
a . . .
) Sand, stark schluffig, kiesig
b)
230 erdfeucht, kein
’ ) mitteldicht d) mittelschwer bis | e) hellbraun, Geruch
schwer zu braungrau
D Terrasse 9 h) )
) Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig
b)
300 erdfeucht, kein
’ c) dicht bis sehr d) schwer bis sehr | ) hellbraun Geruch
dicht schwer zu
f) Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS9 /Blatt 1 22.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Schluff, mittelsandig, schwach tonig, schwach kiesig C 1911040
® humos, durchwurzelt
0.40 umos, durchwurze erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
3 Schluff, tonig, feinsandig C |9/211.20
b)
erdfeucht, kein
1,20 d) mittelsch Geruch
c) weich ) mittelschwer zu | e) braun
bohren
" Lssslehm 9 ) )
a) Feinsand, mittelsandig, schwach grobsandig, schluffig bis C 1|93 2,10
stark schluffig
b)
erdfeucht, kein
2,10
c) d) schwer zu ®) Lraun Geruch
bohren
f) Terrasse 9 h) )
2 Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig C |9/41360
b)
360 erdfeucht, kein
’ c) d) schwer bis sehr | ) | .\ Geruch
schwer zu
f Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 10 /Blatt 1 22.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig
o) humos, durchwurzelt
0.30 u » U u erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 h) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
1,30 d) mittelschwer z Geruch
°) weich bis steif ) uje braun
bohren
" Lssslehm 9 h) )
a . . . .
) Feinsand, mittelsandig, stark schluffig
b)
erdfeucht, kein
1,90
c) d) schwer zu ®) Lraun Geruch
bohren
" Terrasse 9 h) )
a . . L "
) Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig
b)
erdfeucht, kein
3,00 .
c) d) schwer bis sehr | e) hellbraun Geruch
schwer zu
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 11 /Blatt 1 22.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, feinsandig, mittelsandig, tonig
o) humos, durchwurzelt
0.30 ’ erdfeucht, kein
’ . . Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
240 d) leicht bis Geruch
° weich ) lei ¢ beige
mittelschwer zu
" Lssslehm 9 h) )
a . . T -
) Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig
b)
erdfeucht, kein
3,00 :
c) d) schwer bis sehr | e) hellbraun Geruch
schwer zu
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 12/DPH 12 /Blatt 1 22.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . -
) Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach kiesig
o) humos, durchwurzelt
0.50 u » U u erdfeucht, kein
’ . . Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, feinsandig, tonig
b)
erdfeucht, kein
5,80 d) mittelschwer bis hellbraun Geruch
° weich bis steif ) e) helloraun,
schwer zu beige
" Lssslehm 9 h) )
a) . . L
Schluff, feinsandig, kiesig
b)k'Bhft hritt ab 6, 1
ein Bohriorischritt ab ©, 1m erdfeucht, kein
6,10 :
c) d) schwer bis sehr | e) rau Geruch
schwer zu 9
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 13/DPH 13 /Blatt 1 23.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig C 13/ 0,40
®) humos, durchwurzelt
0.40 umos, durchwurze erdfeucht, kein
’ Q) e d) leicht bis e) Geruch
weich bis steif mittelschwer zu dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
3 Schluff, tonig, feinsandig C ;3/ 1,70
b)
170 erdfeucht, kein
’ i i ruch
©) weich bis steif d) mittelschwer bis | ¢) | Geruc
schwer zu
" Lssslehm 9 ) )
) Feinsand, stark schluffig, mittelsandig C ;3/ 2,30
b)
2130 erdfeucht, kein
’ c) locker bis d) schwer zu ®) braun Geruch
mitteldicht bohren
f) Terrasse 9 h) )
2 Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig C 13/ 3,50
b) , . .
350 kein Bohrfortschritt ab 3, 5m erdfeucht, kein
’ c) mitteldicht bis d) schwer bis sehr | e) hellbraun, Geruch
sehr dicht schwer zu braungrau
f) Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) )

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 14  /Blatt 1 23.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig
o) humos, schwach durchwurzelt
0.30 u ’ u u erdfeucht, kein
’ . . Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
1,80 ) d) schwer zu ) Geruch
c e .
halbfest bohren braun, beige
" Lssslehm 9 h) )
a . . T -
) Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig
b)k'Bhft hrittab 2, 3
3,00 ol monriorsenT 2B < o erdfeucht, kein
’ 0) d sehrschwerzu | e | o Geruch
bohren
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 15 /Blatt 1 23.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig
o) humos, schwach durchwurzelt
0.30 u ’ u u erdfeucht, kein
’ Q) e d) leicht bis e) Geruch
weich bis steif mittelschwer zu dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a . . . . .
) Schluff, tonig, feinsandig, zum Liegenden stark sandig
b)
erdfeucht, kein
1,70 ) d) schwer zu ) Geruch
c s e
steif bis halbfest bohren braun
" Lssslehm 9 h) )
a . . T -
) Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig
b)K'Bhft hritt ab 2, 2
ein Bohriorischritt ab =, =M erdfeucht, kein
3,00 :
c) d) schwer bis sehr | e) hellbraun Geruch
schwer zu
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9 h) )

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 16 + DPH  /Blatt 1 23.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig C 16/ 0,40
® humos, durchwurzelt
umos, durchwurze erdfeucht, kein
0,40 ) d) leicht bis ) Geruch
c . e
weich mittelschwer zu dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) Schluff, feinsandig bis stark feinsandig, tonig zum C |16/ (2,00
Liegenden mittelsandig 2
b) C |16/ (3,80
3.80 erdfeucht, kein 3
) _ _ _ ; i Geruch
c) weich bis steif d) mittelschwer bis | e) he!lbraun,
schwer zu beige
" Lssslehm 9 ) )
2 Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig C 16/ 4,00
b)
4.00 erdfeucht, kein
’ c) d) schwer bis sehr | e) hellbraun, Geruch
schwer zu braungrau
" Terrasse 9 ) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 17 /Blatt 1 23.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . .
) Schluff, feinsandig, schwach tonig
o) humos, durchwurzelt
0.40 ’ erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
a) . .
Schluff, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
>10 ) d) schwer zu ) Geruch
c . . . e
weich bis steif bohren braun
" Lssslehm 9 ) )
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach
kiesig
°) kein Bohrfortschritt ab 5, 4 m
5,40 > > erdfeucht, kein
’ c) d) schwer bis sehr | e) hellbraun, Geruch
schwer zu braungrau
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 18 /Blatt 1 23.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . .
) Schluff, feinsandig, schwach tonig C 18/ 0,40
o) humos, durchwurzelt
0.40 u » U u erdfeucht, kein
’ . . Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) Schluff, feinsandig, tonig, lagenweise stark feinsandig C |[18/ (7,30
und schwach kiesig 2
b) . .
230 kein Bohrfortschritt ab 7, 3 m erdfeucht, kein
) _ _ _ ; i Geruch
c) weich bis steif d) mittelschwer bis | e) he!lbraun,
schwer zu beige
" Losslehm/LsB | 9 ) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 19 /Blatt 1 23.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJn tm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, feinsandig, mittelsandig, schwach tonig
o) humos, schwach durchwurzelt
0.30 ’ erdfeucht, kein
’ . . . . Geruch
°) weich bis steif 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
1,90 ) d) mittelschwer zu | e) Geruch
c . . . e .
weich bis steif bohren braun, beige
" Lssslehm 9 ) )
a) Feinsand bis Grobsand, kiesig bis stark kiesig, schwach
schluffig
b)
erdfeucht, kein
3,00
c) d) sehr schwer zu ®) hellbraun Geruch
bohren
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 20 /Blatt 1 28.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | Nr. Lljnm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
unkt — - - Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . .
) Schluff, feinsandig, schwach tonig
o) humos, schwach durchwurzelt
u ’ u u erdfeucht, kein
0,30 d Geruch
°) weich bis steif ) leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
L Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
140 d) mittelschwer Geruch
°) weich bis steif ) mitelschwer zu | e) braun
bohren
" Lssslehm 9 ) )
a) . . .
Schluff, stark feinsandig, tonig
b)
erdfeucht, kein
210 ) d) mittelschwer zu | e) Geruch
c . . . e
weich bis steif bohren braun
f) LéR g) h) i)
a . . .
) Feinsand bis Grobsand, kiesig
b)k'Bhfth"[t b3, 1
310 ein Bonriortschritt ab s, 1m erdfeucht, kein
’ c) d) schwer bis sehr | e) hellbraun, Geruch
schwer zu braungrau
" Terrasse 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: BV Projektentwicklung EEG Sittarder Str. Gangelt
Datum:
Bohrung Nr RKS 21 /Blatt 1 21.11.2022
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
Cm Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleutge Art | Nr. LIJntm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a . . . . .
) Schluff, tonig, feinsandig, mittelsandig
o) humos, durchwurzelt
0.30 ’ erdfeucht, kein
’ . : Geruch
°) weich 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun
" Mutterboden 9 ) )
a) . . .
Schluff, tonig, feinsandig
b)
erdfeucht, kein
4,80 d) mittelschwer z Geruch
°) weich ) uje braun
bohren
" Lssslehm 9 h) )
a . . . . .
) Schluff, + feinsandig, lagig mittelsandig
b)
erdfeucht, kein
5,00 d) schwer z Geruch
°) ) u ® hellbraun
bohren
N Loss o) h) )
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlagen zum Gutachten..."Einzelhandel” Sittarder StraBe in Gangelt

Versickerungsprotokolle ANLAGE 3




TERRA
UMWELT CONSULTING GMBH

Gell'sche StraBe 45 41472 Neuss
Tel.: 02131/7408-0 Fax:-20

MESSPROTOKOLL VERSICKERUNG

Projekt: BV: Gangelt Sittarder StraBe
Versuchsart: Open-End 2" Datum: 21.11.2022
Versuchsnr.: RKS 2
Infiltrationstiefe: ca. 2 m u.Ansatzpunkt
Zeit Wasserstand . Volumen Q=qg/m 5,5%*h k;
[Sec.] Versickerungssohle U] [m?3/s] [m]
[Cﬁ'l] |
0 240,00
60 238,58 0.25| 4.16667E-06 0,262438| 1,5877E-05
119 237,16 0.50| 4.,20168E-06 0,260876| 1,6106E-05
182 235,74 0.75|] 4,12088E-06 0,259314| 1,5891E-05
245 234,32 1,001 4,08163E-06 0,257752| 1,5836E-05
320 232,90 1,25 3,90625E-06 0,25619| 1,5247€E-05
381 231,48 1,50] 3,93701E-06] 0,254628| 1,5462E-05




TERRA

UMWELT CONSULTING GMBH
Gell'sche StraBe 45 41472 Neuss
Tel.: 02131/7408-0 Fax: -20

MESSPROTOKOLL VERSICKERUNG

Projekt: BV: Gangelt Sittarder StraBe

Versuchsart: Open-End 2" Datum: 22.11.2022
Versuchsnr.: RKS 8
Infiltrationstiefe: ca. 2,7 m u.Ansatzpunkt
Leit Wasserstand . Volumen Q=q/m 5,5*r*h k; ||
[Sec.] Versickerungssohle )] [m?3/s] [m]
[cm]
0 310,00
7 308,58 0,25 3,57143E-05 0,339438 1,05E-04
15 307,16 0,50| 3,33333E-05 0,337876 9,87E-05
21 305,74 0.75] 3.57143E-05 0,336314 1,06E-04
28 304,32 1,00| 3,57143E-05 0,334752 1,07E-04
37 302,90 1,25| 3,37838E-05 0,33319 1,01E-04
45 301,48 1,50 3,33333E-05 0,331628 1,01E-04




Anlagen zum Gutachten..."Einzelhandel" Sittarder StraBe in Gangelt

Laborberichte ANLAGE 4




20221221-24231092

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Contral Labar GmbH & Pastfach 2063 /7 44510 Linen & DE

TERRA Umwelt Consulting GmbH #bon;-z;?_g%"éﬁgjfuchs—Heinen
- Herr Gerd Schmitz - F 022159811510
Gell'Sche Str. 45 rita.fuchs-heinen@ucl-abor.de

41472 Neuss

Priifbericht - Nr.: 22-64712-0011

Priifgegenstand: Boden

Auftraggeber / KD-Nr.: TERRA Umwelt Consulting GmbH, Gell'Sche Str. 45, 41472 Neuss / 50709
Projektbezeichnung: Gangelt, Sittarder Str.

Probenahme am / durch: - { Auftraggeber

Probeneingang am / durch: 12.12.2022 { Paketdienst

Priifzeitraum: 12.12.2022 - 20.12.2022

Untersuchungen gem. Landerarbeitsgemeinschaft Ahfall {LAGA}: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen, Teil Il:
Techn. Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Ausgabestand: 05.11.2004

Prohenbezeichnung MP 1 Zuordnungswerts Feststoff im Bodenmalerial
111+2{1+3/1+5/1+
Parameter ok Wethode
Probe-Nr. 22-64712-001 Z0(Lehm/S) Fis Z1 zz
Einheit

Analyse der Criginalprobe

spezifische Bodenart (LAGA)} nicht spezifisch® LHN 18682-2:
4071

Trockenriickstand 105°C % 05 33.1 LI EN 12580
02

Analyse bez. auf den Trockenriickstand 105°C

Cyanid gesamt mgikg TS <03 3 10 DK 150 11262
204

Arsen mg/kg TS 4,9 15 15 45 150 DN EN 180 172642
701

Blei mgrkg TS 253 70 140 210 700 DINEN 190 172042
701

Cadmium mgf’kg TS 0,41 1 1 3 1 LHN ENISE) 172042
701

Chrom gesamt mgf’kg TS 27 |8 a0 120 180 GoG LHN ENISE) 172042
701

Kupfer mg/kg TS 13,4 4 a0 120 400 DN EN 180 172042
701

Nickel mgrkg TS 9.9 50 100 150 500 DN EN 150 172042

' 700

Quecksilber mg'kg TS < 0,1 2.5 1 18 3 LN EN 1452
707

Thallium mg/kg TS <0,1 07 07 21 7 DN EN 180 172042
701

Zink mgrkg TS 67.0 150 200 450 1500 DINEN 190 172042
701

EOX mg/kg TS <1 1 1 3 13 DN 3841417
701

Kohlenwasserstoffindex mgf’kg TS < 100 100 4400 Gog 2000 LN EN 14039 200501 12
LAGA KWW-03 2019091

KW-Index, mobil mg/kg TS <100 200 200 1066 DN EN 14639 200501 £ 12
LAGA KWW-03 2019091

UCL Urnwall Canbiol Labor GrnbH & Josel Relhmann Sir. 5/ 44536 Linen & Deulschland & T +42 2306 2408 0/ F +49 2306 2400 10/ inlo@ucl labor de
uel latn de & Ainlsgenichl Dorlrmund, HRB 17247 & Geschalsfilver: Dana Goldhammer, Oliver Koenen, Silvio Likdebusch

Duich die DAKKS nach DIM EN ISOVEC 17025 akkiedilienles Prillaboalerium und Gelahrslolimessslelle nach §7 (107 GelSlolTy. Die Akkredilisrung gill (i die 'E DAK
in der Uikunde gulgelihrlen Pralverlatien. Die Ergebnisse besiehen sich ausschlielich sul den Prifgegensiand.

Die Verdllentichuny und Verviellalligung unserer Pribenichle sowie deren Vewendung 2o Werbeswecken bedirlen auch auscogsweise  unseien

schrifllichen Genelunigung.

Setle § von 4




IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Seite 2 von 4 zum Priifbericht Nr. 22-84712-001/1 20221221-24231092

Probenbezeichnung MP 1 Zuordnungswerte Feststoff im Bodenmalerial
11+211+3/1+5M1+
Parameter e Methode
Probe-Mr. 22-54712-001 Z0(LehmiS) o 1 z2
Einheit
Kohlenstoff org. {TOC), wf % TS 1,6 0.511.0) 9,5(1.0) 1.5 5 %ﬁ;}fuﬁ%
BTEX
Benzol mglkg TS < 0,05 DN EN 180 22155
2016-07:4
Toluol mg'kg TS < 0,05 DiN EN IS0 22155:
2016-07:4
Ethylbenzol mglkg TS < 0,05 DiN EN 180 22155
2016-07:4
- - DiN EN 80 22155:
m- und p-Xylol mglkg TS < 0,05 e s 5
o-Xylol mg'kg TS < 0,05 DIN EN 180 22155
2016-07:4
Summe bestimmbarer BTEX mgkg TS 4] 1 1 1 1 ?5’;’5{;’;‘30 22155
LHKW
Dichlormethan mglkg TS < 0,05 DN EN B0 22155;
2016-07:4
trans-1,2-Dichlorethen mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155
2016-07:4
cis-1,2-Dichlorethen mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155:
2016-07:4
Trichlormethan mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155
205074
1.2-Dichlorethan mgikg TS < 0,05 DN EN 180 22155
205074
1,1,1-Trichlorethan mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155:
2016-07:4
1,1.2-Trichlorethan mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155
2016-07:4
Tetrachlormethan mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155
2016-07:4
Trichlorethen mglkg TS < 0,05 DN EN B0 22155;
2016-07:4
Tetrachlorethen mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155
2016-07:4
1,1-Dichlorethan mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155
2016-07:4
1,1-Dichlorethen mgkg TS <0.05 DiN EN 150 22155
2016-07:4
Summe best. LHKW mgkg TS a ! 1 ! ! DiN EN 150 22155
2016-07:4
PAK
Naphthalin mgkg TS <0.05 LLA-Merkbladt NREY e 1:
1994011
LLA-Menhiat MR M 1
Acenaphthylen mgikg TS <03 prA fait MRZFY N
Acenaphthen mglkg TS < 0,05 LUA-Merkblaii NRFY N 12
1994011
Fluoren mg'kg TS < 0,05 LUA-Merkiiai NRHY e 12
1994011
Phenanthren mglkg TS < 0,05 LUA-Merkblaii NRFY N 12
1994011
Anthracen mgkg TS <0.05 LLA-Merkbladt NREY e 1
1994011
Flucranthen mgkg TS < (0,05 LUA-Merkdlad MRV N 12
1994011
Pyren maikg TS < 0,05 LUA-Merkblat NRWY N 12
) 1994-00:4




IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Seite 3 von 4 zum Priifhericht Nr. 22-64712-001/1 20221221-24231092
Probenbezeichnung MP 1 Zuordnungswerte Feststoff im Bodenmalerial
111+211+3/1+5/1+
Parameter ok Methode
Probe-Nr. 22-64712-001 Z0{Lehmis) Pl Z1 zz
Einheit
Benzo[a]anthracen mgikg TS <0.05 %ﬁfgﬁ{fﬂfamﬁﬂ’m r
Chrysen mgikg TS < 0,05 LUA-Merkblai NREY N 12
1994-01:1
Benzo[b]fluoranthen mg/kg TS <0.05 %QL&Q{;E?PEMRPVM r
Benzo[k]fluoranthen mg/kg TS < 0,05 ?ﬁf;‘ﬁ{iﬁfaﬁm#l% t
Benzo[a]pyren mgkg TS < 0,05 2,3 0.6 0,9 3 ?;.&;;ﬂ;?{fﬁlfa!fﬁm'l’h’ﬁ i
Dibenz[ah]anthracen mgkg TS <0.05 ?ﬁiig?{f&fafwﬁﬂ’!\fr. i
Benzo[ghi]perylen mg/kg TS < 0,05 LUAHEROBUNRIN 1
Indeno[1.2,3-cd]pyren mgikg TS < 0,05 ?;.&;ES'?{E‘WSIENRK-'VNE 1
Summe best. PAK (EPA} mgkg TS 0,00 3 2 218 30 burechneri
PCB
PCB-023 mgkg TS < (0,01 DiN SO 10382
2002051
PCB-052 mgikg TS < (0,01 DiN SO 10382
2002051
PCB-101 mgikg TS < (0,01 DiN IS0 10382
2002051
PCB-1338 mgikg TS < (0,01 DiN IS0 10382
2002051
PCB-153 mgikg TS < (0,01 DiN IS0 10382
2002051
PCB-180 mgikg TS < (0,01 DiN IS0 10382
2002051
Summe best. 6§ PCB mgkg TS 0,000 605 o1 015 0.5 bergcineri
Analyse aus dem Eluat
pH-Wert 7.0 6,5-9.5 6,5-98 g§-12 B5-12 | DINENIBO 10523
) 201204k
Tempearatur {(pH-Wert} € 19 DI 284044
19781214
LeitfBhigkeit bei 25°C uSicm 69 250 250 1500 2000 fé’;ﬁﬁm
Chlorid mg/| 2.7 a0 320 50 100 OiN EN SO 1833041
2008071
i | 5 5 16 20 DiN EN IS0 144032
Cyanid gesamt Mgl <5 2017101
Sulfat mg/| 3,0 20 20 50 200 DiN EN IS0 163041
2008071
Arsen gl <10 14 14 20 & DiN EN 150 11385
2008091
Blei ugl 110 40 40 i 200 DiN EN 150 11385
2008091
Cadmium gl <1 1,5 1,5 3 g i EN 150 1 1385
2008091
Chrom gasamt gl <10 12,5 12,5 25 & i EN 150 1 1385
2008091
Kupfer ugil 39 20 20 g0 100 DiN EN 150 1 1385
2008091
Nickel el <10 15 15 20 70 DiN EN 150 1 1385
2008091
Quecksilber el <02 0.5 05 1 2 DiN EN 150 12845
012081




Seite 4 von 4 zum Priifbericht Nr. 22-64712-001/1

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

20221221-24231092

Probenbezeichnung MP 1 Zuordnungswerte Feststoff im Bodenmalerial
111 +2M+3/1+5/1+
Parameter ok Wethode
Probe-Nr. 22-64712-001 Z0(Lehmi3) 20 Z1 Z2
Einheit
Zink ug” 17 150 150 200 o0 LN EN IS 114885:
Za-caL
Phenolindex nach Destillation ugil <10 2 2 40 100 ?gﬂ;{fﬂ 14402:
Hinweise zur Probenvorhereitung
Séureaufschluss + NN EN 13396
ZO-rL
Elution nach DEV S4 + DN 394144
1o84- 101
n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  n.n. = nicht nachgesiasen " = nicht akkreditiert  FY = Fremdvergabe  UA=Unteraufiragvergabe  AG=Aufiragneberdaten

+ =durchgefiihrt

Standartkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannaver, Ki=Kiel, L=Linen, HE=Heide, BS=Braunschweig

1

Z 07 = maximale Feslslollyehalle i die Verlillung von Abgraburgen unler Einhallung bestimmter Randbedingungen (Ausnahmen von der Regel™)

Fir die Werfillung won Abgrabungen unterhalb der durchwurzelbaren Bedenschicht darf £ O liberschritten werden, wenn

- die Zuordnungswerte £ 0 im Eluat eingehalten swerden

- eine Deckschicht aus Bodenmaterial won mindestens 2 m Machtigkeit aufgebracht wird und die Deckschicht die Vorsorgewerte der BEBodSchy einhalt

- die Werfillungen aulterhalb bestimmter (Schutz-)Gebiete (Trinkwasser-, Heilquellenschutzgebiete, Wasservarranggebiete, Karstgebiete und Gebiete mit stark kidftigem,
besonders wasservegsamem Untergrund

Z0 Der Wyert 15 mirkg qilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und LehmiSchluff. Flr Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 20 mgikg

20%: Der Wert 1 mgikg gilt fir Bodenmaterial der Bodenaren Sand und LehmieSchluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1.5 mgiky

Z0 Der Wyert 0.7 mgikg gilt flr Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm!Schiuff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Tan gilt der Wert 1,0 moikyg

Z0und Z0": Bei ginem C:M - Verhaltnis = 25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse-% C:N-Verhaltnis der Prabe:

Z0* und 21: Bei Uberschreitung ist die Ursache zu prifen

Die angegebenen Zuardnungswerte gelten fir Kahlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenlange von €140 - C22. Der Gesamtgehalt, bestimmt nach E DIN EN 14039

(10 - CADY, darf den darunter genannten Wert nicht dberschreiten
&) Bodenmaterial mit Zuordnungswerten = 3 mgiky und <= % mgskg darf nur in Gebieten mit hydrogeolagiseh glnstigen Deckschichten eingebaut werden
Sy Z2-Wert bei natirlichen Bdden in Ausnahmefllen bis 300 mgi
10) Z2-¥Wert bei natdnichen Biden in Ausnahmeféllen bis 120 ugy

Prebenkommentare
Drer Saureaufschluss erfolgte mit dem digi-prep-System.
DIN 19682-2:2014-07

* Flr die Bodenart "nicht spezifisch” gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.

Bewertung:
Einstufung nach LAGA-TR Boden auf der Grundlage der vorhandenen Informationen und Ergebnisse : 72

Drer Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift rechtsgiiltig.

21.12.2022 i.A. Lbm.-Chem. Rita Fuchs-Heinen {Kundenbetreuerin)



20221221-24231092

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Contral Labar GmbH & Pastfach 2063 /7 44510 Linen & DE

TERRA Umwelt Consulting GmbH #bon;-z;?_g%"éﬁgjfuchs—Heinen
- Herr Gerd Schmitz - F 022159811510
Gell'Sche Str. 45 rita.fuchs-heinen@ucl-abor.de

41472 Neuss

Priifbericht - Nr.: 22-64712-0021

Priifgegenstand: Boden

Auftraggeber / KD-Nr.: TERRA Umwelt Consulting GmbH, Gell'Sche Str. 45, 41472 Neuss / 50709
Projektbezeichnung: Gangelt, Sittarder Str.

Probenahme am / durch: - { Auftraggeber

Probeneingang am / durch: 12.12.2022 { Paketdienst

Priifzeitraum: 12.12.2022 - 20.12.2022

Untersuchungen gem. Landerarbeitsgemeinschaft Ahfall {LAGA}: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen, Teil Il:
Techn. Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Ausgabestand: 05.11.2004

Prohenbezeichnung MP 2 Zuordnungswerts Feststoff im Bodenmalerial
Parameter 13/1+16/1+181 Wethode
Probe-Nr. 22-54712-002 Z0(LehmiS) 0 Z1 zz
Einheit

Analyse der Criginalprobe

spazifische Bodenart (LAGA) nicht spezifisch* i 19882:2:
4071

Trockenriickstand 105°C % 08 84,6 LU EN 12880:
02

Analyse bez. auf den Trockenriickstand 105°C

Cyanid gasamt mg'kg TS <0,5 2 1 O IS0 Hagz:
204

Arsen mgkg TS 5.4 15 15 45 150 DN EN 150 172042

: 7011

Blei mg/kg TS 20,1 70 140 210 700 DN EN 150 172042
7011

Cadmium mgf’kg TS 0,32 1 1 3 1 LHN ENISE) 172042
7011

Chrom gesamt mgf’kg TS 21 |O a0 120 180 GoG LHN ENISE) 172042
7011

Kupfer mgikg TS 12,9 4 ] 120 400 DN EN 190 172042
7011

Nickel mgikg TS 11,4 S50 100 150 500 DiN EN 150 17204-2:
7011

Quecksilber mg'kg TS < 0,1 65 ! 1.5 5 N EN 1452
707

Thallium mgf’kg TS 0,11 o7 o7 21 7 DI EM IS0 172043
7011

Zink mgrkg TS 52,0 150 300 450 1500 DINEN 80 172042
7011

EOX mgrkg TS <1 1 1 3 13 DIN 3841417
701

Kohlenwasserstoffindex mgrkg TS <100 106 400 500 2000 DN EN 14639 200501 £ 12
LAGA KW 2019001

KW-Index, mobil mgrkg TS <100 200 200 1000 DN EN 14639 200501 £ 12
LAGA KW 2019001

UCL Urnwall Canbiol Labor GrnbH & Josel Relhmann Sir. 5/ 44536 Linen & Deulschland & T +42 2306 2408 0/ F +49 2306 2400 10/ inlo@ucl labor de
uel latn de & Ainlsgenichl Dorlrmund, HRB 17247 & Geschalsfilver: Dana Goldhammer, Oliver Koenen, Silvio Likdebusch

Duich die DAKKS nach DIM EN ISOVEC 17025 akkiedilienles Prillaboalerium und Gelahrslolimessslelle nach §7 (107 GelSlolTy. Die Akkredilisrung gill (i die 'E DAK
in der Uikunde gulgelihrlen Pralverlatien. Die Ergebnisse besiehen sich ausschlielich sul den Prifgegensiand.

Die Verdllentichuny und Verviellalligung unserer Pribenichle sowie deren Vewendung 2o Werbeswecken bedirlen auch auscogsweise  unseien

schrifllichen Genelunigung.

Setle § von 4




IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Seite 2 von 4 zum Priifbericht Nr. 22-64712-002/1 20221221-24231082
Probenbezeichnung MP 2 Zuordnungswerte Feststoff im Bodenmalerial
Parameter 1311+16/1+18M1 Methode
Probe-Nr. 22-54712-002 Z0{Lehmis) o 1 z2
Einheit
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 1,2 0.5(1,0; 9,5(1.0) 1.8 5 ?g;f;%gfﬂﬁg‘f:
BTEX
Benzol mgikg TS < 0,05 UK EN (80 22155
201607
Toluol mgikg TS < 0,05 DN EN 150 22155:
2016-G71
Ethylbenzol mgikg TS < 0,05 DN EN 180 22155
2016-G71
- - U N (80 22155
m- und p-Xylol mgikg TS < 0,05 DWEns 5
o-Xylol mgkg TS < 0,05 DN EN 150 22155:
2016-G71
Summe bestimmbarer BTEX mgkg TS a 1 1 ! ! ?{;ﬁfﬁggﬂ?{fﬂ 22185
LHKW
Dichlormethan mgkg TS <0.05 DiN EN 180 22155
2016-G7
trans-1,2-Dichlorethen mgkg TS <0.05 DiN EN 180 22155
2016-G7
cis-1,2-Dichlorethen mgkg TS <0.05 DiN EN 180 22155
2016-G7
Trichlormethan mgkg TS <0.05 DiN EN 180 22155
2016-G7
1,2-Dichlorethan mg'kg TS < (0,05 DiN EN 150 22155
2016-G7
1,1,1-Trichlorethan maikg TS < 0,05 DN EN 150 22155:
2016-G7L
1,1,2-Trichlorethan maikg TS < 0,05 DN EN 150 22155:
2016-G7
Tetrachlormethan ma/kg TS < (0,05 DiN EN 150 22155
2016-G7
Trichlorethen maikg TS < 0,05 DN EN 150 22155:
2016-G7
Tetrachlorethen mgkg TS < 0,05 ik EN 150 22155:
2016-G7
1,1-Dichlorethan mg'kg TS < (0,05 DiN EN 180 22155
2016-G7
1,1-Dichlorethen mg'kg TS < (0,05 DiN EN 180 22155
2016-G7
Summe best. LHKW mgkg TS a ! ! ! 1 it EN 150 22155
2016-G7
PAK
Naphthalin mgrkg TS < 0,05 LLA-Merkbiai NRW N 1:
19940110
Acenaphthylen maikg TS <03 LUA-Merkblait NRIY M 1:
19940110
Acenaphthen mgikg TS < 0,05 LUA-Merkbiaii NRIY M. 1:
19940110
Fluoren maikg TS < 0,05 LUA-Merkblat NRWY N 12
19940110
Phenanthren mg'kg TS < 0,05 LUA-Merkiai NI M. 12
19940110
Anthracen mgkg TS < (0,05 LLE-Merkhlait NREY e 12
19940110
Flucranthen mgikg TS < (0,05 LLIA-Mariaiaii R N 12
19940110
Pyren mglkg TS < 0,05 LLEA-Merkbfadi MR N 3
) 1994-00:4
Benzo[a]anthracen mgkg TS < 0,05 ?gu.;;g?{fwasmﬁtwr_ i




IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Seite 3 von 4 zum Priifbericht Nr. 22-64712-002/1 20221221-24231082
Probenbezeichnung MP 2 Zuordnungswerte Feststoff im Bodenmalerial
Parameter 1311+16/1+13/1 Methode
Probe-Nr. 22-54712-002 ZO(Lehmis) Faiy z1 zz
Einheit
Chrysen mgkg TS <0.05 LLA-Merkbladt NREY e 1
1984-011
Benzo[b]fluoranthen mg/kg TS <0.05 ?gﬁgﬁﬁfaﬁﬁﬁ&-l’f\fr. r
Benzo[k]fluoranthen mg/kg TS <0.05 ?gjﬁﬁfaﬁﬁﬂﬁlwn r
Benzo[alpyren mg'kg TS < 0,05 223 a6 0.8 3 ?g;;igﬁwa:mmhw 1
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS <0.05 ?ﬁfﬁ{iﬁfamﬁﬂ’h’t L
Benzo[ghi]perylen mg/kg TS < 0,05 LUAMRSGUNR e
Indeno[1.2, 3-cd]pyren mgkg TS < 0,05 ?;.&;ES'?{E‘WSIENRK-'VNE i
Summe best. PAK (EPA} mgkg TS 0,00 2 2 218 30 berechnerd
PCB
PCB-0238 mgkg TS < 0,01 DiN IS0 10382
2003-05:L
PCB-052 mgkg TS < 0,01 DiN SO 10382
2003-05:L
PCB-101 mg'kg TS < 0,01 DiN (50 10362
2003-05:L
PCB-138 mg'kg TS < 0,01 i IS0 10382:
2003-05:L
PCB-153 mg'kg TS < 0,01 DU 150 10382
2003-05:L
PCB-180 mg'kg TS < 0,01 DN IS0 10382:
2003-05:L
Summe best. 6 PCB mg'ka TS 0.000 805 0.1 0,15 0.5 berschneti
Analyse aus dem Eluat
pH-Wert 8.5 6,5-9.5 65-9.5 g-12 55-12 | DINENISO 10522
) 201204k
Temperatur {(pH-Wert) “$C 19 DN 304044
1675-12:
Leitfahigkeit bei 25°C pSicm 47 250 250 1500 2000 fgfﬁ?s&a
Chlorid mg/| 17 20 ao 50 100 DIN EN IS0 16304-1:
) 2009071
i - 5 5 10 20 DIN EN IS0 14403-2:
Cyanid gesamt Mgl <5 AMZ 0L
Sulfat mg/| 12 20 20 50 200 DIN EN IS0 16304-1:
) 2009071
Arsen ugil <10 14 14 20 & DIN EN IS0 11885
2009-09:L
Blei ugl <10 40 40 a0 200 DIN EN IS0 11885
2009-09:L
Cadmium pgil <1 1.8 1,5 3 g DIN EN IS0 11885
2009-09:L
Chrom gesamt ug” <10 12,5 12,5 25 ag DN EN IS 11885:
2009-09:L
Kupfer pgil <10 20 20 80 100 DIN EN IS0 11885
2009-09:L
Nickel Hgil <10 15 15 20 70 DIN EN IS0 11885
2009-09:L
Quecksilber ugil <(,? 0.8 0.5 1 2 i EN 150 12846
2012058
Zink el <10 150 150 200 600 DiN EN 150 1 1385
2009-09:L
Phenoclindex nach Destillaticn pgil <10 20 20 40 o0 ?ngﬂt}{fﬂ fado2:
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Seite 4 von 4 zum Priifbericht Nr. 22-64712-002/1 20221221-24231082
Probenbezeichnung 131 nq';”z 18/1 Zuordnungswerts Feststoff im Bodenmalerial
+ +
Parameter Wethode
Probe-Nr. 22-64712-002 Z0(Lehmis) 20 Z1 Z2
Einheit
Hinweise zur Probenvorhereitung
Siureaufschluss + DN EN 13348
ZO-rL
Elution nach DEV 54 + i 284144
1o84- 101
nt. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  n.n. = nicht nachgewiesen ™ = nicht akkreditiert  FY = Fremdvergabe  UA=Unterauftragvergabe  AG=Aufiraggeberdaten

+ = gdurchgefithrt
Standartkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannaver, Ki=Kiel, L=Linen, HE=Heide, BS=Braunschweig

1) Z07 =marimale Feslslolyehalle i die Verlillung von Abgrabungen unler Einhallung bestimmiler Randbedingungen { Ausnahmen van der Regel*)
Fir die Werfillung von Abgrabungen unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht darf Z O lberschritten werden, wenn
- die Zuordnungswerte £ 0 im Eluat eingehalten wwerden
- eine Deckschicht aus Bodenmaterial won mindestens 2 m Machtigkeit aufgebracht wird und die Deckschicht die Vorsorgewerte der BEBodSchy einhalt
- die Werfillungen aulterhalb bestimmter (Schutz-)Gebiete (Trinkwasser-, Heilquellenschutzgebiete, Wasservarranggebiete, Karstgebiete und Gebiete mit stark kidftigem,
hesonders wassenwer samem Untergrund
2] Z0¢: DerWert 15 markg qilt fiir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und LehmiéSchiuff. FOr Bedenmaterial der Bodenart Ten gilt der YWert 20 moyig
31 207 Der Wert 1 mgdkg gilt fir Bodenmaterial der Bedenarten Sand und LehmeSchiuff. Fir Bedenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1.5 moiky
4)  Z0™ Der Wert 0.7 mgdkq gilt flr Bedenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schiuff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,0 motkg
5) Z0und Z0": Bei ginem C:M - Verhaltnis = 25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse-% C:N-Verhaltnis der Prabe:
6)  Z20* und 21: Bei Uberschreitung ist die Ursache zu prifen
71 Die angegebenen Zuardnungswerte gelten filr Kahlenwasserstoffverbindungen mit einer Keltenlange von C10 - C22. Der Gesamigehalt, bestimmt nach E DIN EM 14039
(10 - S4By, darf den darunter genannten Wert nicht dberschreiten
) Bodenmaterial mit Zuardnungswerten = 3 moikg und <= 9 mg/kg darf nur in Gebieten mit edrogeclogisch ginstigen Deckschichten eingebaut werden
Sy Z2-Wert bei natirlichen Bdden in Ausnahmefallen bis 300 mgi
10) Z2-¥Wert bei natdnichen Biden in Ausnahmeféllen bis 120 ugy

Prebenkommentare
Der SAureaufschluss srfolgte mit dem digi-prap-System.
DIN 19682-2:2014-07

* Flr die Bodenart "nicht spezifisch” gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.

Bewertung:
Einstufung nach LAGA-TR Boden auf der Grundlage der vorhandenen Informationen und Ergebnisse : Z1

Drer Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift rechtsgilltig.

21.12.2022 i.A. Lbm.-Chem. Rita Fuchs-Heinen {Kundenbetreuerin)



Anlage 3

Eignungsleihe



Verpflichtungserklarung

Leistungen anderer Unternehmen

(ist ggf. mit dem Teilnahmeantrag einzureichen,
sofern zum Nachweis der eigenen Eignung auf die Leistungsfihigkeit anderer
Unternehmen zuriickgegriffen werden soll - ,,Eignungsleihe*)

Stiadtebauliche Entwicklung
sNahversorgungsgebiet ZVB Sittarder Str.*

Durch den Bieter sind ggf. die grau hinterlegten Felder auszufiillen.

Bei mehreren Unternehmen sind ggf. Kopien dieses Vordrucks anzufertigen.

Verpflichtungserkldrung



Anderes Unternehmen
Name/Anschrift/Stempel:

Tel.:

Fax:

E-Mail:

Ich/Wir verpflichte/n mich/uns im Falle der Verdufierung der Grundstiicke an

Bewerber

Name/Anschrift:

folgende Teilleistung zu erbringen:

(Unterschrift des anderen Unternehmens/ (Firmenstempel)

(Name des Unterzeichners in Druckbuchstaben)

Hinweis:
Die EGG behiilt sich vor, die Originale der Verpflichtungserklirungen zu verlangen.

Verpflichtungserkldrung



Anlage 4

Eigenerklarung zur Eignung



Eigenerklarung zur Eignung

im Teilnahmewettbewerb

(ist dem Teilnahmeantrag beizufiigen)

Stidtebauliche Entwicklung
»\Nahversorgungsgebiet ZVB Sittarder Str.*

Durch den Bewerber sind die grau hinterlegten Felder

e auszufiillen oder

¢ anzukreuzen.



1. Ich/Wir erklédre(n), dass

keine Person, deren Verhalten! meinem/unserem Unternehmen zuzurechnen ist, rechtskriftig
verurteilt oder gegen meinem/unserem Unternehmen eine Geldbuf3e nach § 30 des Gesetzes
iiber Ordnungswidrigkeiten rechtskriftig festgesetzt worden ist wegen einer Straftat nach?:

§ 129 des Strafgesetzbuchs (Bildung krimineller Vereinigungen), § 129a des
Strafgesetzbuchs  (Bildung terroristischer  Vereinigungen) oder § 129b des
Strafgesetzbuchs (Kriminelle und terroristische Vereinigungen im Ausland),

§ 89c des Strafgesetzbuchs (Terrorismusfinanzierung) oder wegen der Teilnahme an einer
solchen Tat oder wegen der Bereitstellung oder Sammlung finanzieller Mittel in Kenntnis
dessen, dass diese finanziellen Mittel ganz oder teilweise dazu verwendet werden oder
verwendet werden sollen, eine Tat nach § 89a Absatz 2 Nummer 2 des Strafgesetzbuchs
zu begehen,

§ 261 des Strafgesetzbuchs (Geldwische; Verschleierung unrechtmidBig erlangter
Vermogenswerte),

§ 263 des Strafgesetzbuchs (Betrug), soweit sich die Straftat gegen den Haushalt der
Européischen Union oder gegen Haushalte richtet, die von der Europédischen Union oder
in ihrem Auftrag verwaltet werden,

§ 264 des Strafgesetzbuchs (Subventionsbetrug), soweit sich die Straftat gegen den Haushalt
der Europiischen Union oder gegen Haushalte richtet, die von der Européischen Union
oder in ihrem Auftrag verwaltet werden,

§ 299 des Strafgesetzbuchs (Bestechlichkeit und Bestechung im geschéftlichen Verkehr),
§ 108e des Strafgesetzbuchs (Bestechlichkeit und Bestechung von Mandatstrigern),

den §§ 333 und 334 des Strafgesetzbuchs (Vorteilsgewihrung und Bestechung), jeweils auch
in Verbindung mit § 335a des Strafgesetzbuchs (Auslidndische und internationale
Bedienstete),

Artikel 2 § 2 des Gesetzes zur Bekdmpfung internationaler Bestechung (Bestechung
auslandischer Abgeordneter im Zusammenhang mit internationalem Geschiftsverkehr)
oder

den §§232 und 233 des Strafgesetzbuchs (Menschenhandel) oder § 233a des
Strafgesetzbuchs (Forderung des Menschenhandels),

mein/unser Unternehmen seinen Verpflichtungen zur Zahlung von Steuern, Abgaben oder
Beitrdgen zur Sozialversicherung nachgekommen ist und diesbeziiglich keine rechtskriftige
Gerichts- oder bestandskriftige Verwaltungsentscheidung vorliegt bzw. mein/unser
Unternehmen seinen Verpflichtungen dadurch nachgekommen ist, dass ich/wir mich/uns zur
Zahlung der Steuern, Abgaben und Beitridge zur Sozialversicherung einschlieBlich Zinsen
Saumnis- und Strafzuschlige verpflichtet habe(n).

2. Ich/wir erklédre(n), dass mein/unser Unternehmen nicht

bei der Ausfilhrung Ooffentlicher Auftrige gegen geltende umwelt-, sozial- oder
arbeitsrechtliche Verpflichtungen verstof3en hat,

zahlungsunfihig ist, iiber das Vermogen des Unternehmens kein Insolvenzverfahren oder
kein vergleichbares Verfahren beantragt oder erdffnet worden ist, die Eroffnung eines solchen
Verfahrens mangels Masse nicht abgelehnt worden ist, sich das Unternehmen nicht im
Verfahren der Liquidation befindet oder seine Tétigkeit eingestellt hat,

1 Das Verhalten einer rechtskriftig verurteilten Person ist einem Unternehmen zu%urechnen, wenn diese Person als fiir die
Leitung des Unternehmens Verantwortlicher gehandelt hat; dazu gehort auch die Uberwachung der Geschiftsfithrung oder
die sonstige Ausiibung von Kontrollbefugnissen in leitender Stellung.

2 Einer Verurteilung oder der Festsetzung einer Geldbufle stehen eine Verurteilung oder die Festsetzung einer GeldbuBe nach
den vergleichbaren Vorschriften anderer Staaten gleich.

Eigenerkldrung Ausschlussgriinde



— im Rahmen der beruflichen Titigkeit eine schwere Verfehlung begangen hat, durch die die
Integritit des Unternehmens? infrage gestellt wird.

3.  Mir/Uns ist bekannt, dass seitens der Vergabestelle noch keine Informationen hinsichtlich
etwaiger fritherer Ausschliisse meines/unseres Unternehmens von Vergabeverfahren oder
Verfehlungen, die zu Eintragungen in das Vergaberegister des Landes NRW fithren konnen,
eingeholt wurden.

Ich/Wir versichere/versichern hiermit, dass keine Verfehlungen vorliegen, die meinen/unseren
Ausschluss von der Teilnahme am Wettbewerb rechtfertigen konnten® oder zu einem Eintrag in das
Vergaberegister” fiihren konnten.

Mir/Uns ist bekannt, dass die Unrichtigkeit vorstehender Erkldrung zu 3. zu meinem/unserem
Ausschluss vom Vergabeverfahren sowie zur fristlosen Kiindigung eines etwa erteilten
Auftrages wegen Verletzung einer vertraglichen Nebenpflicht aus wichtigem Grunde fiihren

2 siehe FuBinote 1

3 Verfehlungen, die in der Regel zum Ausschluss des Bewerbers oder Bieters von der Teilnahme am Vergabeverfahren fiihren, sind
— unabhingig von der Beteiligungsform, bei Unternehmen auch unabhingig von der Funktion des Titers oder Beteiligten —
insbesondere:

Straftaten, die im Geschiftsverkehr oder in Bezug auf diesen begangen worden sind, u. a. Betrug, Subventionsbetrug, Untreue,
Urkundenfilschung, wettbewerbsbeschrinkende Absprachen bei Vergabeverfahren, Bestechung — auch im geschiftlichen
Verkehr — oder Vorteilsgewihrung,

das Anbieten, Versprechen oder Gewihren von unerlaubten Vorteilen an Personen, die Amtstragern oder fiir den 6ffentlichen
Dienst Verpflichteten nahestehen, oder an freiberuflich Tétige, die bei der Vergabe im Auftrag einer 6ffentlichen Vergabestelle
titig werden.

Verstoe gegen das Gesetz gegen Wettbewerbsbeschriankungen, u. a. Absprachen iiber die Abgabe oder die Nichtabgabe von
Angeboten, sowie die Leistung von konkreten Planungs- und Ausschreibungshilfen, die dazu bestimmt sind, den Wettbewerb
zu beeinflussen, fithren dann zum Ausschluss, wenn Tatsachen auch auf unrechtméBige oder unlautere Einflussnahme auf das
Vergabeverfahren hindeuten.

4 Ein Eintrag in das Vergaberegister kann unabhingig von einem Vergabeausschluss auch erfolgen, wenn die Voraussetzungen des

§ 5 des Gesetzes zur Verbesserung der Korruptionsbekdmpfung und zur Errichtung und Fithrung eines Vergaberegisters in
Nordrhein-Westfalen (Korruptionsbekdmpfungsgesetz - KorruptionsbG) vorliegen. Danach liegt eine Verfehlung vor, wenn durch
eine natiirliche Person im Rahmen einer unternehmerischen Betdtigung

1. Straftaten nach §§ 331-335 (Vorteilsannahme, Bestechlichkeit, Vorteilsgewidhrung, Bestechung), 261 (Geldwische,
Verschleierung unrechtmifig erlangter Vermogenswerte), 263 (Betrug), 264 (Subventionsbetrug), 265 b (Kreditbetrug),
266 (Untreue), 266a (Vorenthalten und Veruntreuen von Arbeitsentgelt), 298 (Wettbewerbsbeschridnkende Absprachen bei
Ausschreibungen), 299 (Bestechlichkeit und Bestechung im geschiftlichen Verkehr), 108e (Abgeordnetenbestechung)
StGB und nach § 370 der Abgabenordnung,

nach §§ 19, 20, 20 a und 22 des Gesetzes iiber die Kontrolle von Kriegswaffen,
VerstoBe gegen § 81 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrinkungen (GWB),

VerstoBe gegen § 16 des Arbeitnehmeriiberlassungsgesetzes,

v »e

VerstoBe, die zu einem Ausschluss nach § 21 des Gesetzes zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit und illegalen Beschiftigung
(Schwarzarbeitsbekampfungsgesetz - SchwarzArbG) oder nach § 21 Arbeitnehmer-Entsendegesetz fithren konnen oder
gefiihrt haben

von Bedeutung, insbesondere in Bezug auf die Art und Weise der Begehung oder den Umfang des materiellen oder immateriellen
Schadens, begangen worden sind.

Ein Eintrag erfolgt bei einer Verfehlung im Sinne von § 5 Abs. 1 Nr. 1-5 KorruptionsbG (s. a. )
1. bei Zulassung der Anklage

bei strafrechtlicher Verurteilung

bei Erlass eines Strafbefehls

2
3
4. bei Einstellung des Strafverfahrens nach § 153a Strafprozessordnung (StPO)
5. nach Rechtskraft eines Buf3geldbescheids

6

fiir die Dauer der Durchfiihrung eines Straf- oder Bufigeldverfahrens, wenn im Einzelfall angesichts der Beweislage bei der
meldenden Stelle kein verniinftiger Zweifel an einer schwerwiegenden Verfehlung besteht, und die Ermittlungs- bzw. die fiir
das Bufigeldverfahren zustindige Verwaltungsbehorde den Ermittlungszweck nicht gefihrdet sieht.

Eigenerkldrung Ausschlussgriinde



und eine Meldung des Ausschlusses und der Ausschlussdauer an die Informationsstelle/das
Vergaberegister nach sich ziehen kann.

Ich/Wir verpflichte(n) mich/uns, die vorstehenden Erklirungen zu 1. bis 3. auch von
Unterauftragnehmern zu fordern und vor Vertragsschluss vorzulegen.

Hinweis:

Sofern Sie sich in einer der vorgenannten Situationen befinden, konnen Sie auch Nachweise dafiir
erbringen, dass Sie ausreichende MaBnahmen getroffen haben, um trotz des Vorliegens eines
einschldgigen Ausschlussgrundes dieser nicht zur Anwendung kommt. Zu diesem Zweck weisen Sie nach,
dass Sie einen Ausgleich fiir jeglichen durch eine Straftat oder Fehlverhalten verursachten Schaden
gezahlt oder sich zur Zahlung eines Ausgleichs verpflichtet haben, die Tatsachen und Umstinde
umfassend durch eine aktive Zusammenarbeit mit dem Ermittlungsbehorden geklirt und konkrete
technische, organisatorische und personelle MaB3nahmen ergriffen haben, die geeignet sind, weitere
Straftaten oder Verfehlungen zu vermeiden oder Sie die Zahlung von Steuern, Abgaben oder Beitrigen
zur Sozialversicherung vorgenommen oder sich zur Zahlung der Steuern, Abgaben und Beitrige zur
Sozialversicherung einschlieBlich Zinsen, Sdumnis- und Strafzuschligen verpflichtet haben. Dieser
Nachweis ist zusammen mit der Eigenerkldarung der Bewerbung bzw. dem Angebot beizufiigen.

Mir/Uns ist bekannt, dass die jeweils genannten Bestitigungen der
Eigenerklirungen auf gesondertes Verlangen der Vergabestelle innerhalb einer
angemessenen gesetzten Frist vorgelegt werden miissen.

(optional Unterschrift des Bewerbers/ (ggf. Firmenstempel)
bei Bewerbergemeinschaften:
des Bevollmichtigten der Bewerbergemeinschaft)

(zwingend: Name des Unterzeichners in Druckbuchstaben)

Eigenerkldrung Ausschlussgriinde



